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PODER LEGISLATIVO

CAMARA LEGISLATIVA
FUNDO DE ASSISTENCIA A SAUDE DOS DEPUTADOS
DISTRITAIS E SERVIDORES DA CAMARA LEGISLATIVA

DESPACHO DO GERENTE COORDENADOR
Em 15 de agosto de 2024
Com base no ANEXO |1l da Resolugéo 332 de 2022, e Decreto 32.598/2010, artigos 86 a
88 manifesto que ha disponibilidade orcamentéria ou pedido de alteracdo orgamentéria para
aquitacdo da despesa, 0s processos que totalizem valores superiores a R$ 100.000,00 (cem
mil reais) foram analisados pela Unidade de Controle Interno (Audit) e hd no processo a
declarag00 do requerente, emitida sob as penas da lei, de desisténcia de

propositura de agéo judicial ou de agdo judicial proposta que tenha por objeto a
constituicéo de crédito administrativo, informando o nimero do respectivo processo,
conforme listados infra e consoante as instrugdes contidas nos autos, reconhecemos a
divida por exercicios anteriores e, em decorréncia, autorizamos a emissdo da Nota de
Empenho, da Nota de Liquidagdo e da Ordem Bancéria nos valores abaixo
especificados a conta do elemento de despesa 339092.

PROCESSO SEI: 00001-00005177/2023-79 - Interessado: SOCIEDADE BENEFICENTE
DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, valor R$ 1.872,89 (um mil oitocentos e
setenta e dois reai's e oitenta e nove centavos), referente a Nota Fiscal 552.

PROCESSO SEI: 00001-00005179/2023-68 - Interessado: SOCIEDADE BENEFICENTE
DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, valor R$ 8.769,27 (oito mil setecentos e
sessenta e nove reais e vinte e sete centavos), referente a Nota Fiscal 550.

PROCESSO SEI: 00001-00005181/2023-37 - Interessado: SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, valor R$ 3.863,27
(trés mil oitocentos e sessenta e trés reais e vinte e sete centavos), referente a Nota
Fiscal 63.

PROCESSO SEI:  00001-00005196/2023-03 - Interessado: SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, valor R$
22.659,24 (vinte e dois mil seiscentos e cinquenta e nove reais e vinte e quatro
centavos), referente a Nota Fiscal 563.

PROCESSO SEI:  00001-00005202/2023-14 - Interessado: SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, valor R$ 7.889,56
(sete mil oitocentos e oitenta e nove reais e cinquenta e seis centavos), referente a
Nota Fiscal 557.

PROCESSO SEI: 00001-00003545/2024-25 - Interessado: HEMOCLINICA
CLINICA H H LTDA, valor R$ 27,12 (vinte e sete reais e doze centavos), referente
aNota Fiscal 850.

PROCESSO SEI: 00001-00010809/2023-16 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES M BRASILIA, valor R$ 1.076,87 (um mil e setenta e seis reais e
oitenta e sete centavos), referente a Nota Fiscal 2124.

PROCESSO SEI: 00001-00010869/2023-39 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS., valor R$ 48.186,79 (quarenta e oito mil cento e oitenta e seis reais e
setenta e nove centavos), referente a Nota Fiscal 3000.

PROCESSO SEI: 00001-00010849/2023-68 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS.,, valor R$ 10.549,99 (dez mil quinhentos e quarenta e nove reais e noventa
e nove centavos), referente a Nota Fiscal 10138690.

PROCESSO SEI: 00001-00010872/2023-52 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS,, valor R$ 22.392,72 (vinte e dois mil trezentos e noventa e dois reais e
setenta e dois centavos), referente a Nota Fiscal 10137655.

PROCESSO SEI: 00001-00010845/2023-80 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS., valor R$ 46.823,78 (quarenta e seis mil oitocentos e vinte e trés reais e
setenta e oito centavos), referente a Nota Fiscal 10137664.

PROCESSO SEI: 00001-00010876/2023-31 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS., valor R$ 375,46 (trezentos e setenta e cinco reais e quarenta e seis
centavos), referente a Nota Fiscal 10137962.

PROCESSO SEl: 00001-00010892/2023-23 - Interessado: HOSPITAL AGUAS
CLARAS., valor R$ 102,63 (cento e dois reais e sessenta e trés centavos), referente
aNota Fiscal 10138037.

PROCESSO SEI: 00001-00028466/2022-65 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES S.A., valor R$ 11.548,67 (onze mil quinhentos e quarenta e oito
reais e sessenta e sete centavos), referente a Nota Fiscal 169986.

PROCESSO SEI: 00001-00028465/2022-11 - Interessado: IMPAR SERVIGOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 9.369,55 (nove mil trezentos e sessenta e nove
reais e cinquenta e cinco centavos), referente a Nota Fiscal 169363.

PROCESSO SEI: 00001-00028499/2022-13 - Interessado: IMPAR SERVIGOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 3.082,55 (trés mil oitenta e dois reais e cinquenta e
cinco centavos), referente a Nota Fiscal 169847.

PROCESSO SEI: 00001-00028470/2022-23 - Interessado: IMPAR SERVIGOS
HOSPITALARES S.A., valor R$ 3.870,55 (trés mil oitocentos e setenta reais e
cinguenta e cinco centavos), referente a Nota Fiscal 169872.

PROCESSO SEI:  00001-00028500/2022-00 - Interessado: [IMPAR SERVIGCOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 2.246,31 (dois mil duzentos e quarenta e seisreais e trinta
e um centavos), referente a Nota Fiscal 169776.
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PROCESSO SEI: 00001-00028462/2022-87 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 10.580,59 (dez mil quinhentos e oitenta reais e cinquenta
e nove centavos), referente a Nota Fiscal 169741.
PROCESSO SEI: 00001-00028463/2022-21 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 4.335,90 (quatro mil trezentos e trinta e cinco reais e
noventa centavos), referente a Nota Fiscal 169775.
PROCESSO SEI: 00001-00028496/2022-71 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 4.100,90 (quatro mil e cem reais e noventa centavos),
referente a Nota Fiscal 169799.
PROCESSO SEI: 00001-00028497/2022-16 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 632,86 (seiscentos e trinta e dois reais e oitenta e seis
centavos), referente a Nota Fiscal 169800.
PROCESSO SEI: 00001-00028498/2022-61 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 1.946,39 (um mil novecentos e quarenta e seis reais e
trinta e nove centavos), referente a Nota Fiscal 169738.
PROCESSO SEI: 00001-00028495/2022-27 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 2.086,38 (dois mil oitenta e seis reais e trinta e oito
centavos), referente a Nota Fiscal 169819.
PROCESSO SEI: 00001-00028501/2022-46 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., vaor R$ 4.980,50 (quatro mil novecentos e oitenta reais e
cinquenta centavos), referente & Nota Fiscal 169765.
PROCESSO SEI: 00001-00028492/2022-93 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 2.648,21 (dois mil seiscentos e quarenta e oito reais e
vinte e um centavos), referente a Nota Fiscal 169807.
PROCESSO SEI: 00001-00028491/2022-49 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 1.141,42 (um mil cento e quarenta e um reais e quarenta e
dois centavos), referente a Nota Fiscal 169769
PROCESSO SEI: 00001-00028461/2022-32 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 7.489,71 (sete mil quatrocentos e oitenta e nove reais e
setenta e um centavos), referente a Nota Fiscal 169217.
PROCESSO SEI: 00001-00028464/2022-76 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 12.801,73 (doze mil oitocentos e um reais e setenta e trés
centavos), referente a Nota Fiscal 169142.
PROCESSO SEI: 00001-00028503/2022-35 - Interessado: iIMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 98,21 (noventa e oito reais e vinte e um centavos),
referente a Nota Fiscal 170134.
PROCESSO SEI: 00001-00041267/2022-42 - Interessado: IMPAR SERVICOS
HOSPITALARES SA., valor R$ 102,63 (cento e dois reais e sessenta e trés centavos),
referente a Nota Fiscal 176345
Atestamos a regul aridade da despesa:
PEDRO ALBERNAZ
Chefe do Nucleo de Orgamento e Finangas

MARIO NOLETO OLIVEIRA DO CARMO
Chefe do Setor de Orgamento, Finangas e Contabilidade

ANDERSON MOTTA BARBOSA
Ordenador de Despesa
Substituto
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DECRETO N°46.143, DE 19 DE AGOSTO DE 2024
Regulamenta a Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre
0 parcelamento do solo urbano no Distrito Federal .
O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe confere o
artigo 100, incisos VII e XX VI, 100 da Lei Orgénica do Distrito Federal, as disposi¢des da
Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de 2023 e considerando o que consta do
Processo 00390-00004024/2024-59, DECRETA:

TiTULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro de
2023, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal.
§ 1° O disposto na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto se aplicam:
| - anovos parcelamentos do solo urbano;
11 - aos condominios de lotes;
111 - aretificagdo e gjustes de projeto de urbanismo registrado;
1V - a0 reparcelamento do solo urbano; e
V - a0 desdobro e remembramento de |otes e suas reversdes.
§ 2° A Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e o disposto neste Decreto se aplicam aos
projetos de urbanismo de éreas integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundidria
previstas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, ap6s o
respectivo registro cartorial.
Art. 2° Para fins do disposto neste Decreto e na Lei Complementar n° 1.027, de 2023,
aplicam-se as defini¢des contidas no Anexo | deste regulamento.
CAPITULOI
DOS OBJETIVOS
Art. 3° Constituem objetivos do parcelamento do solo urbano, previsto na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto:
| - propiciar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o uso
socialmente justo e ecologicamente sustentével do territério, com a prevengéo e mitigagdo
dos riscos ecol dgicos de perda de servigos ecossistémicos do territério;
11 - proporcionar o desenvolvimento urbano do territdrio de forma ordenada e compativel
com as normas de plangjamento urbano do Distrito Federal;
Il - propiciar a criagdo de unidades imobilidrias e &reas plblicas compativeis com o
ordenamento territorial e principios estabelecidos na legislag@o de uso e ocupagdo do solo
do Distrito Federal;
1V - prevenir ainstalagéio ou expansdo de assentamentos urbanos informais;
V - disciplinar os procedimentos e garantir a eficiéncia dos processos de parcelamento do
solo urbano e suas ateragtes e de implantacéo do parcelamento do solo urbano;
VI - estabelecer os procedimentos para a retificagdo e gjustes de projeto de urbanismo
registrado, reparcelamento do solo urbano e desdobro e remembramento de lotes;
VIl - proporcionar a otimizagdo e priorizagdo da ocupacdo urbana em &eas com
infraestrutura implantada e em vazios urbanos, resguardada a capacidade de suporte
ambiental e a qualidade de vida do Distrito Federal;
VIII - articular-se com os instrumentos de politica urbana e politicas publicas setoriais que
incidem sobre o territério; e
IX - garantir a oferta de lotes legais e moradia digna a populagéo do Distrito Federal,
promovendo a ampliag@o da oferta de parcelamentos do solo de interesse socia, vinculado
a0 provimento de habitag&o de interesse social e ao desenvolvimento sustentével da cidade.
CAPITULOII
DOS REQUISITOS
Art. 4° Os parcelamentos do solo urbano devem atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
| - respeitar a faixa néo edificivel de no minimo 5 metros de cada lado, a contar dos limites
das faixas de dominio previstas nas normas do Sistema Rodoviério do Distrito Federal;
1l - respeitar, ao longo das 4guas correntes e dormentes, reas de faixas ndo edificaveis de
no minimo 30 metros de cada lado, contados a partir da borda da calha do leito regular,
salvo quando previsto de forma diversa na legislagdo ambiental ou quando fundado em
estudos técnicos aprovados pelo 6rgéo executor da politica ambiental;
11l - respeitar a reserva de faixa ndo edificavel de no minimo 15 metros de cada lado, a
contar dos limites das faixas de dominio das ferrovias quando previstas em legislagdo
propria;
IV - respeitar as reas de preservacdo permanente, definidas pela legislagdo ambiental
federa e distrital, sem prejuizo de outras exigéncias previstas em legislagéo especifica;
V - garantir a articulagdo das vias a serem criadas no parcelamento do solo com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema viério daregido e
harmonizando-as com atopografialocal; e
VI - atender as diretrizes urbanisticas quanto a proporcionalidade entre as éreas destinadas
aos sistemas de circulagdo e mobilidade, equipamentos publicos e espagos livres de uso
publico, e a densidade da ocupag&o prevista pelo plano diretor.
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§ 1° As faixas néo edificavels previstas nos incisos |, 11 e l11 do caput sdo admitidas como
parte integrante dos lotes, desde que sem nenhuma espécie de edificacdo, incluindo
cercamentos.
§ 2° As edificagBes | ocalizadas nas éreas contiguas as faixas de dominio pablico dos trechos
de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou &reas urbanizadas passiveis de serem
incluidas em perimetro urbano, desde que construidas até a data da publicacdo da Lei
Federal n° 13.913, de 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da observancia da
exigéncia previstano inciso | do caput, salvo por ato devidamente fundamentado.
§ 3° Os novos parcelamentos do solo urbano devem observar as diretrizes previstas pelo
Zoneamento Ecol 6gico-Econdmico - ZEE.

CAPITULOIII

DASVEDACOES
Art. 5° N&o se admite o parcelamento do solo urbano em locais:
| - alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes da adogdo das providéncias necessérias para
assegurar 0 escoamento das éguas, sem prejuizo das exigéncias da legislacdo ambiental
especifica;
I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;
Il - que tenham sido aterrados com materia nocivo a salde publica, sem que sgjam
previamente saneados;
IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geol 6gica e geotécnica;
V - onde a poluigdo ambiental comprovadamente impega condigdes sanitérias adequadas,
Sem gue sejam previamente saneados;
VI - que integrem unidades de conservag@o da natureza de que trata a Lei Complementar n®
827, de 22 de julho de 2010, incompativeis com esse tipo de empreendimento; e
VIl - onde segja tecnicamente invidvel a implantagdo de infraestrutura bésica, servigos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos publicos urbanos e comunitarios.
Parégrafo Unico. Excetuam-se das vedagBes previstas neste artigo os casos dispostos nos
incisos | aV, desde que comprovada a possibilidade de solug&o por meio de laudo técnico,
atestado por responsavel técnico, com anuéncia dos 6érgaos ambiental e de recursos
hidricos, da defesa civil e do sistema de salide respectivamente competentes.
TiTULOII
DOS PROCEDIMENTOS GERAIS
CAPITULOI
DAS COMPETENCIAS

Art. 6° Compete a0 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal:
| - a andlise e aprovagdo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo urbano e de
condominio de lotes;
Il - a andlise e aprovagéo de retificag@o e ajustes de projeto urbanistico registrado em
cartério de registro de iméveis;
111 - aandlise e aprovacdo de projeto urbanistico de reparcelamento do solo urbano;
IV - aandlise e aprovacéo de projeto urbanistico de desdobro, remembramento de lotes e
suas respectivas reversoes, e
V - aemissdo da licenga urbanistica, na forma da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e
deste Decreto.
Pardgrafo Unico. Os processos de que tratam o caput tem inicio no érgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, responsavel por sua coordenagéo.
Art. 7° Compete ao 6rgdo executor da politica ambiental do Distrito Federa, o
licenciamento ambiental para parcelamento do solo urbano ou reparcelamento, ou sua
dispensa, na forma da respectiva legislagdo ambiental, observado o disposto na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto.
Art. 8° O licenciamento urbanistico e ambiental dos parcelamentos do solo urbano deve
ocorrer de forma concomitante.
Art. 9° Compete ao parcelador ou proprietério o registro cartorial dos atos previstos no § 1°
do art. 1° deste Decreto, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de 1979, da Lei Complementar
n° 1.027, de 2023,
Pardgrafo Unico. Nos casos de projetos urbanisticos elaborados pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, compete & Companhia Imobiliaria
de Brasilia- Terracap as providéncias necessérias ao registro cartorial.

CAPITULOII

DA INICIATIVA

Art. 10. Os projetos urbanisticos de que tratam este Decreto podem ser promovidos pelo
poder plblico ou pela iniciativa privada, conforme critérios estabelecidos na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste regulamento.
§ 1° O poder publico pode executar por seus proprios meios ou contratar projetos de que
trata este Decreto e a execucdo das eventuais obras decorrentes dos projetos de urbanismo,
naforma dalegislacdo de regéncia
§ 2° Nos casos de contratagdo de que trata 0 § 1° deste artigo, é de responsabilidade do ente
publico contratante o cumprimento dos procedimentos previstos na Lei Complementar n®
1.027, de 2023, e neste regulamento, referentes ao licenciamento urbanistico e ambiental.
§ 3° Quando os atos previstos no § 1° do art. 1° deste Decreto forem promovidos pela
pessoa fisica ou juridica, de direito privado, é de responsabilidade do parcelador ou
proprietério todos os projetos e custos referentes ao licenciamento urbanistico e ambiental,
registro cartorial, incluindo eventuais medidas mitigadoras e compensatérias

decorrentes de estudos urbanisticos e ambientais, bem como aimplantacdo da infraestrutura
necessaria.

CAPITULO1NI

DA DOCUMENTAGAO INICIAL

Art. 11. O processo para aprovagéo de projetos de urbanismo de que trata o art. 6° deste
Decreto, se inicia mediante protocolo de requerimento inicial, conforme modelo aprovado
por ato do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eletrénico, observadas as especificidades de cada hipétese
prevista na Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e neste regulamento, acompanhado da
seguinte documentagao:
| - certiddo de inteiro teor, preferencialmente georreferenciada, do imével ou iméveis objeto
do projeto urbanistico, emitida pelo correspondente cartério de registro de iméveis em até
30 dias anteriores a data do protocolo e livre de impedimentos legais de dominio;
Il - no caso de pessoa juridica proprietéria do imével ou iméveis objeto do projeto
urbanistico:
a) contrato ou estatuto socia e respectiva ata de elei¢do, acompanhados de certidéo
simplificada dajunta comercial;
b) documentacdo pessoal do representante legal da pessoajuridica; e
¢) cadastro nacional de pessoajuridica.
Il - no caso de pessoa fisica proprietéria do imével ou imdveis objeto do projeto
urbanistico, apresentar documentacéo pessoal acompanhada de comprovante de residéncia.
§ 1° A documentacdo pessoal prevista neste artigo consiste no Registro Gera - RG e
Cadastro de Pessoa Fisica- CPF.
§ 2° O aceite da documentagdo inicial esté condicionado, no minimo, &
| - comprovagdo da propriedade da gleba ou lote; e
11 - legitimidade para proceder o parcelamento do solo urbano ou projeto urbanistico paraa
finalidade pretendida, mediante a apresentacdo dos documentos relacionados no caput.
8§ 3° No caso em que o proprieté&rio se fizer representar, deve ser apresentada a
documentagéo de identificagdo pessoal do outorgado e a respectiva procuragéo plblica com
outorga de direitos especificos para a finalidade pretendida.
§ 4° A documentacéo para o inicio do processo de aprovagédo de projeto de urbanismo, de
que trata este Decreto, deve ser protocolada em arquivos digitais na forma especificada pelo
6rgéo gestor do ordenamento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 5° Quando houver mais de um representante legal do proprietério, deve ser indicado, no
requerimento inicial, apenas um interlocutor para efetuar protocolo e receber
correspondéncias enviadas.
§ 6° Em caso de aprovagdo concomitante de projeto de urbanismo referente ao
parcelamento do solo urbano e projeto de urbanismo de condominio de lotes, o
requerimento  correspondente deve conter expressamente a opcdo de aprovagdo
concomitante, sendo necessdria a apresentagdo da documentacdo listada no caput deste
artigo uma Unica vez.
§ 7° Em caso de aprovacéo de projeto urbanistico referente ao parcelamento do solo urbano
e projeto de urbanismo de condominio de lotes em momentos distintos, a documentagdo
listada no caput deste artigo devera ser apresentada integramente no momento de
apresentacéo do respectivo requerimento.
§ 8° Para projetos ou propostas de iniciativa do Governo do Distrito Federal, Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - Codhab ou Companhia Imobiliaria de
Brasilia - Terracap, ndo é necesséria a apresentagdo da documentagdo constante nos incisos
11 elll do caput deste artigo.
§ 9° A veracidade da documentagdio e informagOes apresentadas sdo de inteira
responsabilidade do parcelador, proprietérios, interessados e responsaveis técnicos,
conforme 0 caso, que estdo sujeitos as penalidades e sancdes cabiveis, nos termos da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, deste Decreto e demais normas aplicaveis.
§ 10. Caso hgja interrupcéo injustificada do desenvolvimento do processo por parte do
parcelador, proprietério ou interessado, conforme o caso, por prazo superior a 90 dias, a
contar do recebimento da Ultima notificagio, pode ser realizado o arquivamento do
processo.
§ 11. Em caso de arquivamento, o parcelador, proprietério ou interessado, conforme o caso,
deve apresentar novo requerimento, com a apresentacéo de toda a documentag&o necesséria,
nos moldes do caput, para abertura de novo processo.
Art. 12. A existéncia de dnus reais e restricdes de natureza judicial na matriculaimobiliaria
dos iméveis pode ensgjar a impossibilidade de efetivagdo do ato, competindo ao érgéo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal a andlise e definigdo
acerca da possibilidade de prosseguimento do processo.

CAPITULO IV

DA DOCUMENTAGAO TECNICA

Art. 13. Os projetos urbanisticos abrangem os projetos de intervencdo no territério do
Distrito Federal, incluindo suas alteracdes.
§ 1° Os documentos técnicos necessarios aos atos dispostos no § 1° do art. 1° deste Decreto,
e respectivas nomenclaturas, para fins de cadastro e arquivamento s&o:
| - projeto urbanistico de parcelamento de solo urbano, reparcelamento, retificagdo e
gjustes, desdobro e remembramento em que s8o criadas ou ateradas unidades imobilirias e
logradouros publicos, contendo:
a) plantas de urbanismo - URB;
b) memorial descritivo - MDE;
¢) normas de edificag&o, uso e gabarito - NGB; e
d) base dos |otes do projeto de parcelamento do solo urbano em shapefile.
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Il - projeto urbanistico de sistema viério, que compreende projetos vidrios, cicloviarios,
estacionamentos, calcadas, acessibilidade e paisagismo, quando couber, sem criagdo ou
alteracdo de unidades imobilidrias, contendo:
a) plantas de sistemaviario - SIV;
b) memorial descritivo de sistemaviério - MDE - SIV; e
c) base em shapefile.
Il - projeto de paisagismo, relativo a projetos de vegetacdo, pavimentacdo, equipamentos
de lazer e iluminag&o publica, sem criagdo ou ateragdo de unidades imobilidrias e sistema
viério, contendo:
a) plantas de paisagismo - PSG;
b) memorial descritivo de paisagismo - MDE- PSG; e
c) base em shapefile.
IV - projeto urbanistico de condominio de lotes, en que sdo definidas as dimensdes e
parametros das unidades autdnomas e as &reas de uso comum, contendo:
a) plantas de urbanismo de condominio de lotes - URB - COL;
b) memorial descritivo de condominio de lotes- MDE - COL;
¢) normas de edificag&o, uso e gabarito de condominio de lotes- NGB - COL; e
d) base das unidades autdnomas do projeto de condominio de lotes em shapefile.
V - levantamento topogréfico - TOP, que atenda as necessidades do projeto e devem ser
representados em planta, topograficamente, todos os elementos fisicos existentes na &rea de
interesse.
§ 2° Quando o projeto urbanistico de condominio de lotes for aprovado concomitantemente
com o projeto urbanistico de parcelamento do solo urbano, é dispensada a apresentacdo do
MDE-COL, cujo contetido deve ser incorporado a0 MDE do projeto de parcelamento em
que o condominio de lotes seinsere.
§ 3° O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano deve avaliar a necessidade da
apresentacdo da URB, do MDE e da NGB, podendo dispensar ou solicitar a apresentacéo de
outros documentos complementares, de acordo com a complexidade de cada caso.
§ 4° A documentag&o técnica deve ser apresentada acompanhada do respectivo registro do
profissional responsével por sua elaboragdo no 6érgédo de classe correspondente, no qual
devem constar os nimeros das matriculas dos iméveis objeto do projeto de urbanismo e do
Cartério do Oficio de Registro de Iméveis.
§ 5° O responsével técnico de que trata o § 4° deve ter atribui¢do conferida pelo referido
conselho de classe para desenvolvimento de projeto de urbanismo.
Art. 14. O contetdo do levantamento topogréfico de que trata o inciso V do §1° do art. 13
deste Decreto sera regulamentado por ato préprio do 6rgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 1° Podem ser solicitados levantamentos topogréficos complementares, de acordo com a
complexidade do projeto ou do meio fisico.
§ 2° O levantamento topogréfico deve ser acompanhado do documento de responsabilidade
técnica do profissiona responsdvel por sua elaboragdo, registrado no 6rgéo de classe
correspondente, no qual deve constar os nimeros das matriculas dos iméveis objeto do
levantamento e do Cartdrio do Oficio de Registro de Iméveis.
§ 3° A correspondéncia entre a poligonal apresentada no levantamento topogréfico com a
certiddio de 6nus do imével objeto do projeto urbanistico é de responsabilidade do
parcelador e do responsavel técnico.
8§ 4° O levantamento topogréfico de que trata este Decreto tem validade de 4 anos, contados
do seu aceite pelo 6rgéo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Art. 15. As plantas de urbanismo, de sistema vi&rio, de paisagismo e topografia devem ser
apresentadas em conformidade com o Sistema Cartogréfico do Distrito Federal,
referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, atual SIRGAS-2000:4, denominado como
SICAD e articulados em conformidade com o disposto no Decreto n® 4.008, de 26 de
novembro de 1977.
Art. 16. O detalhamento, o conteido, forma de apresentacdo e procedimentos para
elaboragdo dos documentos técnicos de que trata este Decreto sdo definidos por ato do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
CAPITULOV

DO LICENCIAMENTO URBANISTICO
Art. 17. O licenciamento urbanistico compreende, no minimo, as seguintes etapas:
| - aprovacéo preliminar do projeto urbanistico pela unidade competente do érgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;
Il - deliberagdo do projeto urbanistico pelo Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito
Federa - Conplan;
111 - aprovagdo técnicafinal do projeto urbanistico pela unidade competente do 6rgéo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;
IV - aprovag&o do projeto urbanistico por ato do chefe do Poder Executivo;
V - aprovagdo do cronograma fisico-financeiro e da respectiva proposta de garantia ou a
execucdo integral das intervengdes e obras de infraestruturas definidas para o projeto; e
VI - expedicéo da licenga urbanistica.
Art. 18. O licenciamento urbanistico se aplica aos seguintes projetos de urbanismo previstos
nalLei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto:
| - parcelamento do solo urbano, em qualquer de suas modalidades;
I1 - condominio de lotes; e
111 - reparcelamento do solo, na forma deste regulamento.
Art. 19. O licenciamento urbanistico se da com a emiss&o da licenca urbanistica, na forma
deste Decreto, pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, conforme Anexos 11 e 1V deste regulamento.
§ 1° A expedicdo da licenca urbanistica é condicionada a0 cumprimento das etapas
constantes no art. 17 deste Decreto e a expedigo da licenga prévia ambiental, ou de

documento equivalente atestando a viabilidade ambiental do parcelamento do solo ou a sua
dispensa, na forma da legislacéo especifica e o previsto na Lei Complementar n° 1.027, de
2023, e neste Decreto.
§ 2° A licenga urbanistica, para os parcelamentos do solo urbano ou reparcelamentos que
ndo acarretem obras de infragstrutura ou intervengdes urbanisticas em éreas plblicas é
emitidanaformado Anexo IV deste Decreto.
§ 3° Apbs a conclusdo do licenciamento urbanistico, na forma da Lei Complementar n°
1.027, de 2023, e deste Decreto, 0 6rgdo gestor do desenvolvimento territoria e urbano do
Distrito Federal, encaminhara a licenca urbanistica para ciéncia e acompanhamento:
| - da Administrag&o Regional competente;
11 - da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - Novacap;
111 - das entidades gestoras das infraestruturas previstas na respectivalicenca; e
1V - do érgéo de fiscalizagdo.
§ 4° A critério do 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
outros 6rgdos ou entidades podem ser comunicados da emisséo da licenca urbanistica para
acompanhamento e adocdo de eventuais providéncias.

CAPITULO VI

DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 20. O procedimento de licenciamento ambiental obedece aos instrumentos legais
aplicaveis a atividade de parcelamento do solo urbano e reparcelamento em matéria
ambiental.
§ 1° Compete ao 6rgéo executor da politica ambiental do Distrito Federal o licenciamento
ambiental para os casos de que trata o caput.
§ 2° A licenga ambiental deve ser requerida pelo parcelador ao érgéo executor da politica
ambiental.
§ 3° O licenciamento ambiental deve observar os aspectos urbanisticos buscando a
compatibilidade do uso e ocupag&o do solo com a sua viabilidade ambiental.
§ 4° Os procedimentos e fluxo de tramitacdo de processos sdo estabelecidos por ato
conjunto do érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e do
6rgéo executor da politicaambiental do Distrito Federal.
Art. 21. O 6rgéo executor da politica ambiental deve emitir a licenca ambiental ou se
manifestar quanto a sua viabilidade ambiental ou sua dispensa, para o parcelamento ou
reparcelamento do solo urbano, conforme as normas ambientais aplicavels.
§ 1° O licenciamento ambiental ou sua dispensa deve se dar de forma concomitante ao
licenciamento urbanistico.
§ 2° Havendo norma ambiental que demonstre de forma expressa a viabilidade ambiental ou
a dispensa de licenciamento ambiental para casos que especifica, é dispensada a
manifestacéo de que trata o caput.
§ 3° A aprovacéo pelo Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito Federal - Conplan,
estd condicionada a manifestagdio do 6rgdo executor da politica ambiental quanto a
viabilidade do parcelamento do solo.

CAPITULOVII

DO REGISTRO CARTORIAL

Art. 22. S30 objeto de registro cartorial 0s seguintes projetos de urbanismo tratados na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto:
| - projeto urbanistico de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades;
11 - projeto urbanistico de condominio de lotes;
111 - projetos urbanisticos de retificacéo e gjustes;
1V - projetos urbanisticos de reparcelamento do solo que impliquem na criagéo ou alteracéo
de | otes previamente registrados em cartério de registro deiméveis; e
V - projetos urbanisticos de desdobro e remembramento de | otes e suas respectivas reversdes.
§ 1° Compete a0 proprietério da gleba ou lote as providéncias necessérias para o registro
cartorial dos respectivos projetos de urbanismo aprovados, observados os procedimentos
previstos na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto.
§ 2° As eventuais exigéncias emitidas pelo cartério de registro de iméveis, referentes aos
documentos técnicos que compdem o projeto de urbanismo, podem ser corrigidos e
gjustados mediante formalizagéo da respectiva exigéncia, desde que tratem de erro material
ou formal e ndo impliquem na alteracéo do projeto de urbanismo aprovado.
§ 3° O parcelador, proprietério ou interessado, conforme o caso, deve dar ciéncia do registro
do projeto de urbanismo ao 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, no prazo de 30 dias ap6s o respectivo registro cartorial.
§ 4° A ciéncia do registro cartorial se d& mediante apresentagéo da certidéo de inteiro teor
da matricula ou matriculas originais e matriculas resultantes do ato, com data de emissdo de
até 30 dias anteriores ao protocolo.
§ 5° Os documentos técnicos que compdem o projeto de urbanismo registrado devem ser
cadastrados no banco de dados do 6rgéo gestor de desenvolvimento territoria e urbano do
Distrito Federal e disponibilizados para acesso publico, no prazo de 15 dias apds ciéncia do
respectivo registro cartorial.
§ 6° O protocolo do requerimento de registro cartorial de que trata o caput deve ser
realizado no prazo de 180 dias, sob pena de caducidade da aprovacao.
§ 7° O prazo de que trata 0 § 6° deste artigo comega a contar:
| - da expedicdo da licenga urbanistica para parcelamento do solo urbano, condominio de
lotes e reparcelamento; e
Il - da publicag&o do ato de aprovagao para retificacdo e gjustes de projetos e desdobro e
remembramento.
§ 8° Exaurido o prazo de 180 dias sem o protocolo do requerimento de registro cartorial,
desde que devidamente justificado no processo de aprovagao e sem alteragdo do projeto de
urbanismo e da legislagdo que serviu de base a aprovagéo, é admitida a emissdo de nova
licenca urbanistica ou a publicagdo de novo ato de aprovagdo, conforme o caso.

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br



PAGINA 5

Diario Oficial do Distrito Federal

N° 159, TERCA-FEIRA, 20 DE AGOSTO DE 2024

§ 9° Nos casos de projetos de urbanismo de sistema viério localizados em glebas ainda ndo
parceladas, o projeto deve ser averbado na matricula da gleba ou das glebas nas quaisincide.
Art. 23. Para fins do registro de que trata o art. 22 deste Decreto, deve ser observado o
disposto nos capitulos especificos de parcelamento do solo urbano, condominio de lotes,
retificag@o e gjustes de projetos, reparcelamento, desdobro e remembramento, conforme o
€aso.
§ 1° Para fins de registro cartorial de projeto de urbanismo de parcelamento do solo urbano
ou de reparcelamento, o parcelador deve apresentar ao cartério de registro de iméveis
competente, a licenga urbanistica emitida na forma da Segéo 1V do Capitulo Il do Titulo I
da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste Titulo, acompanhada da cépia do ato de
aprovagdo e dos documentos que compdem o projeto de urbanismo.
§ 2° Para cumprimento do que dispde o § 1° deste artigo, € suficiente e necesséria a
apresentacdo da licenca urbanistica emitida na forma da Seg&o IV, do Capitulo |1, do Titulo
I1, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste Titulo, acompanhada dos respectivos
documentos técnicos, assinados eletronicamente pelo responsavel técnico e equipe de
aprovagdo, em formato digital, independentemente do licenciamento ambiental, observada,
no que couber, alegislacéo federal.
§ 3° Para fins de registro cartorial dos atos de desdobro e remembramento, o proprietério
deve apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis correspondente o projeto de urbanismo
assinado pelo responsavel técnico e equipe de aprovagdo, em formato digital, junto do ato
de aprovacdo publicado por portaria do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.
§ 4° Pararegistro cartorial dos atos de reversio de desdobro e reversdo de remembramento,
0 proprietério deve apresentar ao cartério somente o ato de aprovagdo publicado por
portaria do érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 5° Para registro cartorial nos casos de procedimento simplificado previsto no art. 85 da
Lei Complementar n® 1.027, de 2023, o proprietério ou seu representante legal constituido
deve apresentar a0 cartdrio somente o alvara de construgao.
§ 6° A emissdo da carta de habite-se dos casos previstos no § 5° deste artigo fica
condicionada a comprovaggo do registro cartorial do remembramento.
§ 7° A posterior habilitacdo do projeto arquitetdnico nos lotes resultantes do desdobro,
remembramento, reversdo de desdobro ou reversdo de remembramento fica condicionada a
apresentacdo da comprovagao do registro cartorial.

CAPITULOVIII

DOS PRAZOS

Art. 24. Ap6s verificagdo da documentacdo apresentada pelo parcelador, proprietério ou
interessado, conforme o caso, e nd havendo impedimentos legais, o 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano analisara
| - no parcelamento do solo urbano:
a) adocumentagdo inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;
b) o levantamento topogré&fico, manifestando-se no prazo de 20 dias;
c) o projeto preliminar de urbanismo ou plano de ocupacdo, manifestando-se no prazo de 50
dias;
d) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 45 dias;
€) o cronograma fisico-financeiro, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
) aproposta de garantia, manifestando-se no prazo de 20 dias.
I1 - no condominio de lotes:
a) adocumentagdo inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;
b) o levantamento topogréfico, quando necessério, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
¢) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias.
111 - naretificago e guste de projetos:
a) adocumentagao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;
b) o levantamento topogréfico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias a
contar do seu recebimento; e
¢) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias.
IV - no reparcelamento do solo urbano, nos casos previstos nos incisos | e Il do art. 63, da
Lei Complementar n° 1.027, de 2023:
a) adocumentagao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;
b) o enquadramento, manifestando-se no prazo de 10 dias;
¢) o levantamento topogréfico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias;
d) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias;
€) o cronograma fisico-financeiro, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
f) a proposta de garantia, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias.
V - no reparcelamento do solo urbano, nos casos previstos nosincisos |1, IV eV do art. 63,
daLe Complementar n° 1.027, de 2023:
a) adocumentagao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;
b) o enquadramento, manifestando-se no prazo de 15 dias;
¢) o levantamento topogréfico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias,
d) o estudo de viabilidade urbanistica, manifestando-se no prazo de 30 dias;
€) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 45 dias;
f) o cronograma fisico-financeiro, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
g) aproposta de garantia, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias.
VI - no desdobro, remembramento de |otes e suas respectivas reversoes:
a) adocumentacdo inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias; e
b) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 20 dias.
§ 1° O prazo para emissdo de termo de referéncia de que trata o art. 121 deste Decreto e das
diretrizes urbanisticas para os projetos de urbanismo tratados neste artigo € de 15 dias.

§ 2° Quando o parcelador apresentar documentacdo para o parcelamento do solo urbano e
condominio de lotes para andlise concomitante, o prazo de andise e manifestacdo é o
definido noinciso | do art. 24 deste Decreto.

§ 3° A contagem dos prazos previstos no caput € interrompida a cada notificagdo de exigéncias
aserem cumpridas pelo parcelador, proprietério ou interessado, conforme o caso.

§ 4° Os prazos previstos no caput séo:

| - contados a partir do recebimento da respectiva documentagéo; e

11 - reduzidos pela metade quando se tratar de cumprimento de exigéncias.

§ 5° Os prazos previstos neste artigo podem ser prorrogados por igua periodo mediante
justificativa técnica apresentada pela equipe técnica responsavel pela andlise.

Art. 25. O parcelador, proprietério ou interessado tem o mesmo prazo definido para andlise
da respectiva etapa para 0 cumprimento das eventuais exigéncias, findo o qual o processo
serd arquivado, salvo pedido de prorrogagdo realizado dentro do prazo para cumprimento,
acompanhado de justificativa técnica fundamentada.

§ 1° Ap6s 3 andlises que resultem em exigéncia de mesmo teor, 0 processo serd arquivado,
ainda que cumprido o prazo previsto no caput, ndo se aplicando o arquivamento caso se
trate de exigéncia ndo elencada em andlise anterior.

§ 2° O arquivamento de que trata o parégrafo anterior pode ser revertido, desde que requerido
pelo parcelador no prazo de até 180 dias, mediante 0 pagamento de novataxade andise.

§ 3° O desarquivamento previsto no parégrafo anterior néo exime o parcelador, proprietério
ou interessado de atualizar as documentacOes, cuja validade esteja vencida.

§ 4° Decorrido o prazo de 180 dias apdés o arquivamento, sem o cumprimento das
exigéncias, 0 processo sera arquivado em definitivo.

§ 5° Apds o arquivamento definitivo, se houver novo requerimento para a mesma érea, sera
autuado novo processo administrativo, ficando a critério do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal a definicao de quais etapas podem ser dispensadas de
nova aprovagao, baseado em sua validade e nos respectivos documentos.

Art. 26. Os prazos previstos neste Decreto sdo contados de forma continua, em dias Uteis,
excluindo-se o diade inicio e incluindo o dia do vencimento.

Art. 27. Para as notificagdes encaminhadas no endereco eletrénico informado pelo
parcelador, proprietério ou interessado no processo, considera-se o inicio da contagem do
prazo, apés 5 dias da remessa do e-mail ou na data de confirmagéo da leitura, a que ocorrer

primeiro.
Parégrafo tinico. Compete ao interessado a manutencéo dos dados de contato atualizados.
CAPITULO IX
DOS RECURSOS

Art. 28. Na hip6tese de indeferimento de qualquer ato disposto neste Decreto, o parcelador,
proprietério ou interessado, conforme o caso, serd notificado, pela unidade competente do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, via correio
eletrénico, podendo apresentar recurso administrativo no prazo de 10 dias, conforme
estabelece a Lei Federa n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999, recepcionada no Distrito
Federal pelaLe Distrital n° 2.834, de 7 de dezembro de 2001.
TiTULO I
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS
CAPITULOI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 29. O parcelamento do solo urbano se d& nas seguintes modalidades:
| - loteamento; e
11 - desmembramento.
§ 1° Para fins de defini¢dio da modalidade do parcelamento do solo urbano em loteamento
ou desmembramento sdo considerados logradouros publicos os Espagos Livres de Uso
Publico - Elup e os Equipamentos Publicos Urbanos - EPU.
§ 2° No parcelamento do solo urbano na modalidade de desmembramento, o acesso aos
|otes do parcelamento urbano se da por meio de ruas oficiais ja existentes.
Secéo |
Do L oteamento e do Desmembramento
Art. 30. Parafins do disposto na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e no inciso | do art.
29 deste Decreto, é considerado parcelamento do solo urbano na modalidade de loteamento,
a subdivisdo de gleba em lotes ou projegdes com abertura de novas vias de circulagéo,
logradouros puablicos ou prolongamento, modificag@o ou ampliacéo das vias existentes.
§ 1° Fica a cargo do parcelador a elaboragéo do projeto urbanistico de sistema viério e a
conex&o do loteamento até o limite da via publica oficial ou pavimentada mais préxima,
quando néo houver.
§ 2° Para fins do disposto no parégrafo anterior, o tragado do sistema viério definido no
projeto urbanistico aprovado, de acordo com o érgéo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, é considerado serviddo administrativa de interesse ptblico, néo
necessitando da anuéncia de eventuais propriet&rios sobre os quais a via venha a se
sobrepor.
Art. 31. Parafins do disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e no inciso |1 do art.
29 deste Decreto, sdo considerados parcelamento do solo na modalidade de
desmembramento a subdivis3o, em lotes ou projegdes, de glebas lindeiras ao sistema viério
publico, quando atendidos os requisitos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste
Decreto.
Art. 32. S&o dispensados do cumprimento dos procedimentos previstos nos arts. 37 a
43 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, os desmembramentos servidos de
infraestrutura bésica, desde que atestado pelos 6rgdos publicos responsaveis pela
gestdo da respectiva interveng&o.
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Paragrafo Unico. A infraestrutura basica é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das d&guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitério,
abastecimento de &gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulagdo.
Art. 33. Para inicio do processo de parcelamento do solo urbano, o proprietario do
lote ou seu representante legal deve protocolar requerimento inicial junto ao érgéo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, na forma do art.
11 deste Decreto.
Pardgrafo Unico. A andlise do requerimento inicial consiste na verificacdo da
legitimidade dominial, propriedade da gleba a ser parcelada e a legitimidade do
proprietario ou do seu representante legal.
Art. 34. Verificado o cumprimento do disposto no art. 33 deste Decreto, o parcelador
seré4 notificado pela unidade competente do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal para adogdo dos procedimentos referentes ao
levantamento topogréfico.
Art. 35. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
ou as entidades competentes solicitardo a destinagéo de &reas nas glebas, objeto de
parcelamento do solo urbano, no percentual minimo definido no PDOT, para
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e/ou espacos livres de uso publico,
naforma prevista nas diretrizes urbanisticas.
§ 1° N&o se aplica o disposto no caput aos parcelamentos do solo urbano localizados
em Zona de Contencdo Urbana, Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis e
parcelamentos de caracteristicas industriais, que terdo pardmetros proprios
estabel ecidos pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano.
§ 2° Considera-se parcelamento de caracteristicas industriais, além dos casos assim
identificados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano, o
desmembramento para criagdo de um Unico lote, desde que o lote a ser criado seja de
uma das categorias de UOS previstas na Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro
de 2019, que inclua o uso industrial.
Art. 36. Quando ndo houver processo administrativo de parcelamento do solo urbano
em curso nas glebas para onde ha projeto de infraestrutura definido, estas seréo
consideradas serviddes administrativas de interesse publico, ndo necessitando da
anuéncia de eventuais proprietarios sobre os quais venha a se sobrepor.
Secéo Il

Do Condominio de Lotes
Art. 37. O parcelamento do solo urbano, em qualquer de suas modalidades, pode
incluir a destinagéo de area para a implantagéo de condominio de lotes.
Pardgrafo Gnico. O condominio de lotes de que trata o caput deve obedecer ao
disposto na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT, na Lei de Uso e Ocupagédo do Solo - Luos, no
Plano de Preservagéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia- PPCUB e neste Decreto.
Art. 38. O projeto de urbanismo de condominio de lotes deve respeitar o contido no
art. 13, 8§ 1° e 2° da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, os usos, indices e
parametros definidos na legislagdo de uso e ocupacéo do solo para o lote em que
estiver inserido e o disposto neste regulamento.
Art. 39. Nas &reas abrangidas pela Luos, a aprovacéo do condominio de lotes deve se
dar em lotes com Uso e Ocupagdo do Solo - UOS especifico, a ser criado por meio
de incluséo legislativa.
§ 1° Até a criagio da UOS especifica, os projetos de urbanismo de condominio de
lotes a serem aprovados deverdo indicar expressamente que o lote se destina a
implantacéo de condominio de lotes.
§ 2° Para todos os efeitos, ndo se aplicam aos lotes definidos como condominio de
lotes de que trata este artigo, ainda que antes da criagdo da UOS especifica, as
definicBes, limites e condicionantes impostas aos lotes de habitacdo coletiva e
condominios urbanisticos, que se sujeitam aos regramentos especificos a eles
dispostos.
§ 3° As definigdes referentes aos condominios de lotes de que trata o caput serdo
estabel ecidas pelas diretrizes urbanisticas.
Art. 40. Os projetos de urbanismo de condominios de lotes inseridos no Conjunto
Urbanistico de Brasilia - CUB devem observar a legislagdo especifica aplicavel a
area tombada e estdo sujeitos a anuéncia da unidade responsavel por sua gestédo no
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Pardgrafo Unico. A unidade gestora do CUB deve avaliar os casos previstos em
legislacdo especifica que devem ser objeto de consulta ao Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico Nacional-1phan.
Art. 41. O projeto de urbanismo de condominio de lotes pode ser aprovado de forma
concomitante & aprovagdo do projeto de parcelamento do solo em que estiver
inserido ou ap6s o seu registro cartorial.
Paragrafo Unico. Em qualquer das hipdteses previstas no caput deste artigo, o
registro imobili&rio do projeto de urbanismo de condominio de lotes se d& ap6s o
registro cartorial do parcelamento do solo urbano que Ihe deu origem.
Art. 42. No condominio de lotes, quando houver guarita e cercamento dos limites
externos, o dimensionamento de pelo menos uma das entradas deverd permitir o
acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e de ambulancias, bem como manobras no
sistema vidrio interno ao lote, observada a legislagdo especifica de sistema viéario
urbano do Distrito Federal.
Art. 43. Podem ser instituidas limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa aheia
em beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protegéo da paisagem urbana,

tais como serviddes de passagem, usufrutos e condi¢des para a instalagdo de cercamentos,
nos |otes integrantes de condominio de lotes.
Parégrafo Unico. O poder publico competente pode, complementarmente, exigir, em cada
condominio delotes, areservade faixanon aedificandi destinada aimplantagéo deinfraestrutura
Art. 44. Nos projetos urbanisticos de condominio de lotes fica sob 6nus:
| - do parcelador:
a) asuaaprovacao e o licenciamento;
b) a demarcagdo das unidades autdnomas e &reas de uso comum dos conddéminos no interior
dolote; e
c) aimplantagdo do sistema viario pavimentado e da infraestrutura basica
11 - do condominio:
a) a manutencéo das redes de infraestrutura instaladas nas éreas do projeto, desde que néo
transferidas para o poder publico por solicitagdo do érgéo competente;
b) a manutencéo e limpeza das vias e outras areas de uso comum do condominio;
€) 0 custo com a energia el étrica consumida nas éreas de uso comum do condominio;
d) o custo com os servigos de &gua potavel, esgotos e drenagem de &guas pluviais, nas areas
de uso comum do condominio;
€) a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado ou o tratamento e
deposicéo, conforme indicado pelo Poder Plblico; e
f) garantir a eficiéncia dos sistemas implantados, ndo cabendo aos 6rgdos publicos e
entidade gestora da infraestrutura a sua manutencao.
111 - dos condéminos:
a) o custo com a energia el étrica consumida nas unidades auténomeas;
b) o custo com os servigos de &gua potével, esgotos e drenagem de &guas pluviais nas
unidades autdnomas;
§ 1° O parcelador tem o prazo de 4 anos para implantagdo da infraestrutura bésica do
condominio de lotes ap6s a expedi¢&o do primeiro alvaré de construcéo.
§ 2° Quando n&o houver rede publica existente ou com sua capacidade superada, cabe ao
parcelador a apresentacdo de solucdes alternativas, acompanhada de manifestacéo favoravel
das respectivas entidades gestoras da infraestrutura e do 6rgdo executor da politica
ambiental.
§ 3° Os projetos de concepgao, basicos e executivos, bem como aimplantaggo dos sistemas
de infraestrutura do condominio de lotes sdo de inteira responsabilidade dos respectivos
responsaveis técnicos pela elaboragéo e execucdo das obras.
§ 4° A responsabilidade de manuteng&o da infraestrutura previstano inciso |1 deste artigo se
da nos termos da respectiva convenggo de condominio.
§ 5° Na auséncia ou pendéncias de constitui¢éo do condominio, o 6nus previsto no inciso |1
deste artigo sera de responsabilidade individual dos condéminos, na medida da fracéo ideal
de cada unidade auténoma.
§ 6° Para garantia do estabelecido no inciso Il deste artigo e conhecimento de futuros
adquirentes de unidades autdnomas no local, a convengdo de condominio, que sera
registrada no Oficio de Registro de Iméveis competente, devera conter as obrigacdes de que
trata este artigo.
§ 7° Quando existente a rede publica, o poder plblico ou 0s seus concessiondrios
disponibilizardo os pontos de conexd@o necessdrios para a implantagdo dos sistemas de
infraestrutura basica pelo parcelador.
Art. 45. A somatéria do potencial construtivo, definido para as unidades de uso exclusivo e
areas de uso comum, ndo pode ultrapassar aquela permitida para o lote original definido na
legislagdo de uso e ocupagéo do solo.
Art. 46. O projeto de urbanismo de condominio de lotes, quando tratado de forma
concomitante ao projeto de urbanismo do parcelamento do solo urbano deve:
| - receber a mesma numerag&o do projeto de urbanismo do parcelamento do solo;
11 - descrever a proposta para 0 condominio de lotes, nos termos deste artigo, no MDE do
projeto de urbanismo do respectivo parcelamento do solo;
Il - incluir quadro demonstrativo de unidades autdnomas em anexo ao MDE do
parcelamento do solo, conforme modelo aprovado por ato préprio do 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio
eletronico; e
IV - gpartar a NGB do condominio de lotes da NGB do parcelamento do solo urbano, que
receberd numeracao propria.
Secéo 11
Do Licenciamento Urbanistico
Subsecéo |

DaAprovagéo Preliminar do Projeto de Urbanismo
Art. 47. O projeto de urbanismo preliminar é a concepgdo urbanistica prévia para o
parcelamento do solo urbano e deve conter, no minimo, o sistema viério, os lotes ou
projecdes, 0s equipamentos publicos, 0s espagos livres, 0 enderecamento, 0 zoneamento dos
usos e 0s parametros béasicos de ocupagéo do solo.
Art. 48. A aprovagdo preliminar do projeto de urbanismo é precedida, no minimo, das
seguintes etapas:
| - aceite da documentagdo inicial pela unidade competente na andlise do projeto de
urbanismo;
11 - aceite do levantamento topogréfico pela unidade competente na anédlise da topografia;
111 - consultas sobre interferéncias e viabilidade do parcelamento do solo urbano;
1V - emissdo das diretrizes urbanisticas; e
V - apresentac&o do projeto urbanistico.
§ 1° Cumpridas as etapas previstas no caput, o processo de parcelamento do solo é
encaminhado ao 6rgd executor da politica ambiental para manifestagdo quanto ao
licenciamento ambiental em curso.
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§ 2° A conclusdo da aprovacdo preliminar do projeto de urbanismo esta condicionada a
manifestacdo técnica do 6rgdo executor da politica ambiental quanto a viabilidade
ambiental do parcelamento do solo.

§ 3° O 6rgao executor da politica ambiental deve definir, por meio de regulamento interno,
os procedimentos para edi¢ao da manifestagéo acerca da viabilidade ambiental.

Art. 49. O aceite da documentagdo inicial esti condicionado & comprovagéo da propriedade
da gleba e da legitimidade para proceder ao parcelamento do solo, na forma dos arts. 11 e
12 deste Decreto.

Art. 50. O levantamento topogréfico planiatimétrico cadastral € iniciado apés o aceite da
documentacéo inicial.

§ 1° O levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral subsidia a concepgdo e a andlise
do projeto de urbanismo, devendo obedecer ao disposto na legislacdo vigente e orientagdes
elaboradas pela unidade responsavel do 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

§ 2° A documentacdo referente ao levantamento topogréfico deve ser protocolada por
requerimento padrdo aprovado por ato préprio do 6érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federa e disponibilizado em seu sitio eletronico e deve ser
elaborado por profissional credenciado, acompanhado de documento de responsabilidade
técnica, devidamente registrado no 6rgdo de classe correspondente e do documento de
identificacdo pessoal.

§ 3° A avaliagdo e aceite do levantamento topogréfico planiatimétrico cadastral é
condicionante para andlise do projeto de urbanismo.

§ 4° Os procedimentos para a elaboragdo, relatério e as plantas representativas do
levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral sdo definidos em ato préprio do érgéo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 51. As consultas sobre interferéncias e viabilidade do parcelamento do solo urbano se
iniciam apés o aceite da documentacdo iniciad e do levantamento topogréfico
planialtimétrico cadastral.

§ 1° As consultas de que tratam o caput visam subsidiar a concepcéo e a andlise preliminar
do projeto de urbanismo, verificando:

| - ainterferéncia em redes de infraestrutura existentes e/ou projetadas;

11 - aviabilidade de atendimento pelo sistema existente de infraestrutura;

Il - as solugdes para 0 abastecimento de &gua, coleta de esgoto e drenagem pluvial, caso
nao haja disponibilidade de atendimento pelo sistema existente;

IV - ainterferéncia em faixas de dominio de rodovias;

V - ainterferéncia da gleba com éreas de propriedade plblica; e

VI - as poligonais de projetos urbanisticos inseridos na poligonal do parcelamento.

§ 2° As consultas descritas no caput consistem nas manifestagdes técnicas dos 6rgdos e
entidades listados nos incisos 111, 1V, V, VI e XI do art. 116, da Lei Complementar n®
1.027, de 2023.

§ 3° Poderdo ser consultados outros 6rgéos ou entidades, além dos obrigatérios
mencionados no pardgrafo anterior, em razdo da locaizacdo e caracteristicas do
parcelamento, bem como dispensados alguns daqueles listados, a critério do 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 4° As consultas serdo realizadas pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, e os 6rgaos e entidades mencionados nos 8§ 1° e 2° tém o prazo de 15
dias paramanifestago, a contar do seu recebimento.

§ 5° A Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap e a Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - Codhab, podem realizar as consultas tratadas no caput, no
caso de projetos de urbanismo de sua competéncia.

§ 6° As manifestagBes técnicas a que se referem este artigo tém validade de 2 anos, quando
ndo houver prazo definido pelos érgéos e entidades consultados.

§ 7° Para inicio dos respectivos processos nos 6rgéos consultados, o 6rgéo gestor do
desenvolvimento urbano e territorid do Distrito Federal deve disponibilizar, além da
documentacéo inicial referente a propriedade e ao proprietario, o levantamento topogréfico
andlisado e aceito pela unidade do érgéo gestor desenvolvimento urbano e territorial.

§ 8° Os projetos de condominio de lotes sdo dispensados de novas consultas quando a
densidade populaciona estiver prevista no projeto urbanistico do parcelamento do solo
urbano que Ihe deu origem, pelo prazo de 4 anos ap6s o registro cartorial do parcelamento
do solo.

Art. 52. As diretrizes urbanisticas, instrumento complementar ao PDOT, sdo emitidas pelo
6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal para orientar a
elaboragao de projetos urbanisticos de parcelamento do solo urbano.

§ 1° As diretrizes urbanisticas do parcelamento do solo urbano tém prazo de validade de 4
anos, a contar da sua emisséo, podendo ser prorrogado por igual periodo.

§ 2° Os procedimentos para emissao das diretrizes urbanisticas para parcelamentos do solo
e seu conteldo minimo sdo definidos em ato préprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 3° E facultada a0 parcelador a apresentacio de proposta de ocupagio para subsidiar a
elaboragéo das diretrizes urbanisticas.

Art. 53. Verificado o cumprimento dos requisitos legais para ocupagdo urbana na gleba a
ser parcelada e das etapas previstas no at. 48 deste Decreto, o 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal deve enviar o processo ao 6rgéo
executor da politica ambiental para subsidiar os procedimentos de licenciamento ambiental
nos termos do § 3° do art. 29 da Lei Complementar n.° 1.027, de 2023.

Art. 54. A critério do 6rgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, pode ser solicitada a apresentacéo prévia de um plano de uso e
ocupagéo de urbanismo.

§ 1° E obrigatéria a elaboraggo de plano de uso e ocupagio de urbanismo nos casos em que
agleba é objeto de mais de um projeto de urbanismo.

§ 2° A aprovagdo do plano de uso e ocupagdo de urbanismo est& condicionada ao aceite da
documentagéo inicial e do levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral, da emissdo
do estudo territorial urbanistico e das manifestagdes técnicas de que trata o art. 48, inciso
111, deste Decreto.

§ 3° Para fins de andlise e aprovagéo do plano de uso e ocupacdo as diretrizes urbanisticas
previstas no art. 48, inciso |V deste Decreto sdo substituidas pelo estudo territorial
urbanistico aprovado, quando houver.

§ 4° O plano de uso e ocupagéo deve ser averbado na matriculado imével.

§ 5° O contetido e forma de apresentagéo do plano de uso e ocupagéo de que trata o caput e
0 § 1° deste artigo é definido por ato do 6rgéo gestor do desenvolvimento territoria e
urbano do Distrito Federal.

Art. 55. O projeto urbanistico preliminar do parcelamento do solo urbano é composto por
memorial descritivo e planta geral em meio digital, devendo conter, no minimo:

| - aconcepgao urbanisticageral com o sistema viario;

11 - os lotes ou projegdes,

111 - os equipamentos publicos;

1V - 0s espagos livres;

V - 0 enderecamento;

VI - 0 zoneamento dos usos e parametros de ocupagéo do solo; e

V11 - adensidade populacional.

§ 1° O memorial descritivo deve ser apresentado, conforme modelo-padréo aprovado por ato
préprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento territoriadd e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eetrdnico, contendo as informagdes béasicas de natureza legd,
fisico-ambiental e conceitual que constituiram o embasamento do partido do desenho urbano
proposto para o parcelamento do solo urbano que consistem em descrever:

| - as condicionantes urbanisticas e ambientais que regulam a ocupagéo incidente na érea
em estudo, observando o disposto no PDOT e nas diretrizes urbanisticas;

11 -as informagdes sobre as diretrizes ambientais constantes na legislagdo ambiental para a
regido e/ou plano de manejo das unidades de conservagéo;

111 - os fundamentos de natureza fisico-espacia do terreno que orientaram a proposi¢do do
desenho urbano; e

1V - asintervengdes e obras necessérias a0 parcelamento do solo urbano, nos termos do art. 39
daLei Complementar n° 1.027, de 2023, que constargo do cronograma fisico-financeiro.

§ 2° A planta geral deve ser apresentada, conforme model o-padré&o aprovado por ato préprio
do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorid e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eletronico.

Art. 56. O projeto de urbanismo de que trata o art. 55 deste Decreto deve apresentar
solugBes para as seguintes intervengdes e obras de infraestrutura:

| - sistema de drenagem de &guas pluviais;

11 - sistema de abastecimento de dgua potével;

111 - sistema de esgotamento sanitério ou outro sistema de coleta e tratamento;

1V - sistema de distribuicéo de energia el étrica publica e domiciliar;

V - sistema de iluminagéo publica; e

VI - sistemaviério e ciclovirio.

§ 1° O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano ou as entidades competentes
podem definir outras intervencdes, ou obras de infraestrutura ndo previstas neste artigo,
bem como dispensados alguns dagueles listados no caput, a critério do 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 2° As intervengOes e obras de infraestrutura de que trata o caput e o § 1° devem estar
especificadas no projeto de urbanismo aprovado.

§ 3° Nos casos de parcelamentos conduzidos pelo poder publico, o 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal pode dispensar determinadas
intervencdes e obras de infraestrutura previstas no caput, desde que haja justificativa
devidamente fundamentada e observada a infraestrutura bésica a que se refere o paragrafo
Unico do art. 32 deste Decreto.

Art. 57. O érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano ou as respectivas entidades
gestoras podem definir outras intervencdes, ou obras de infraestrutura ndo previstas no art.
56 deste Decreto, incluindo:

| - medidas mitigadoras e compensatérias;

11 - projeto de paisagismo - PSG;

111 - projeto de sistema viério - SIV de eventuais vias de acesso ao parcelamento do solo,
externas a poligona dagleba;

1V - dispositivos de contencéo e infiltragdo de &guas pluviais localizados fora da poligonal
de projeto; ou

V - outros necessérios ao funcionamento do parcelamento do solo urbano.

§ 1° A apresentagdo de PSG e sua respectiva execugdo é obrigatéria quando:

| - asuperficie impermeabilizada de cada Elup for inferior & 10% de sua dimensdo total;

11 - os Elups estiverem localizados em vias classificadas como Viade Atividades ou Via Parque;

111 - os Elups forem classificados como parque urbano nos termos da Lei Complementar n°
961, de 26 de dezembro de 2019;

1V - houver dispositivos de drenagem pluvial localizados nos Elups; e

V - em parque ou Elups lineares ou integrantes da concepgao do sistema viario.

§ 2° A apresentacéo de SIV, de que tratainciso 111 do caput, e sua respectiva execucéo, sdo
obrigatérias quando ndo houver vias publicas adjacentes ao parcelamento do solo, nos
termos do § 1° do art. 30 deste Decreto.
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§ 3° As possiveis intervencdes ou obras de infraestrutura elencadas nos incisos I, 1V e V do
caput deste artigo serdo exigiveis quando previstas em eventuais estudos complementares
apresentados pelo parcelador.
§ 4° As intervencdes e obras de infraestrutura necessérias ao parcelamento do solo urbano
devem estar descritas no MDE do projeto de urbanismo.
§ 5° Ap6s a definicdo das intervengBes e obras necessérias, cabe ao parcelador a elaboragéo
dos respectivos estudos de concepgdo, projetos bésicos ou projetos executivos, conforme o
caso, incluindo, obrigatoriamente, planilhas orgamentérias e cronogramas fisicos-
financeiros parciais e gerais das obras de infraestrutura para implantagéo do parcelamento
do solo urbano.

Subseg&o 11

Da Deliberagao pelo Conplan

Art. 58. A proposta de parcelamento do solo urbano é submetida & deliberacéo do Conselho
de Plangjamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan, apés manifestagdo
favorével do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
quanto ao projeto de urbanismo preliminar.
§ 1° Para submissdo do plano de ocupacéo ou da proposta de parcelamento do solo ao
Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, o processo deve ser
acompanhado da viabilidade ambiental ou sua dispensa, expedida pelo 6rgdo executor da
politicaambiental.
§ 2° As eventuais recomendagBes do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal
- Conplan, no ato de sua deliberacdo, devem ser observadas no projeto de urbanismo do
parcelamento do solo urbano, salvo inviabilidade técnica devidamente fundamentada.

Subsecéo |11

Da Aprovagédo Técnicado Projeto de Urbanismo

Art. 59. Ap6s a deliberagdo do projeto de urbanismo preliminar pelo Conselho de
Plangjamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, na forma do art. 58 deste Decreto, o
parcelador deve apresentar, no prazo de até 30 dias, a contar da publicagéo da decisdo do
colegiado, junto a unidade competente do 6rgdo gestor de desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federa, o projeto de urbanismo, considerando as eventuais
recomendagdes realizadas pelo 6rgéo colegiado.
Parégrafo Unico. Aplica-se a prazo de 30 dias, previsto no caput, o disposto no art. 25
deste Decreto.
Art. 60. A consolidacéo do projeto urbanistico do parcelamento do solo urbano, de que trata
o art. 27 daLei Complementar n° 1.027, de 2023, deve representar a configuraco definitiva
do parcelamento do solo urbano, observados os modelos aprovados por ato préprio do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizados
em seu sitio eletronico.
Parégrafo Unico. O projeto de urbanismo deve ser apresentado em formato digital e
assinado eletronicamente pelo responséavel técnico pela elaboracdo do projeto e equipe
técnica do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federa,
responsével pela aprovagéo.
Art. 61. Ap6s andlise do projeto de urbanismo, o 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal deve emitir manifestacdo conclusiva quanto a sua
aprovacao técnica
Parégrafo Unico. A aprovacgo técnicafina do projeto urbanistico é condicionada a apresentacéo
da certid@o de 6nus do imével atuaizada, nos termos do inciso I, do art. 11 deste Decreto, e da
respectiva licenga prévia ambiental, documento equivaente ou sua dispensa.

Subsecéo IV

DaAprovagéo por Ato do Chefe do Poder Executivo

Art. 62. Ap6s a aprovagdo técnica final do projeto de urbanismo, o 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federa submete a proposta de
parcelamento do solo urbano a aprovaggo por ato do chefe do Poder Executivo.
§ 1° Para aprovagdo por ato do chefe do Poder Executivo, a proposta de parcelamento do
solo urbano deve ser instruida, necessariamente, com a respectiva licenca prévia ambiental,
documento equivalente ou sua dispensa
§ 2° O ato de que trata esta subseg&o se da por publicacdo de Decreto especifico, dispondo
expressamente a aprovagdo do projeto de urbanismo de parcelamento do solo urbano.
§ 3° Para fins de cumprimento do disposto neste artigo, deve ser observado o disposto no
Decreto n° 43.130, de 23 de marco de 2022, que dispde sobre as normas e diretrizes para
elaboracéo, alteracéo, encaminhamento e exame de propostas de Decreto e projeto de lei no
ambito da Administracéo Direta e Indireta do Distrito Federal.

Subsecéo V

Da Licenca Urbanistica

Art. 63. No prazo de até 180 dias a contar da publicagdo do Decreto de aprovagdo do
parcelamento do solo urbano, de que trata o art. 62 deste Decreto, o parcelador deve
requerer a expedi¢&o da licenca urbanistica
§ 1° Descumprido 0 prazo previsto no caput, 0 processo serd arquivado.
§ 2° Fica dispensada a apresentagdo de cronograma fisico-financeiro e da respectiva
proposta de garantia quando comprovada, pelo parcelador, a execucdo integral das
intervencdes e obras de infraestruturas definidas.
§ 3° Apds a gprovagdo do cronograma fisico-financeiro e a prestagdo da garantia pelo
parcelador, ou da emissdo do termo de verificag@o de obras de infraestrutura, o 6rgéo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal expede a licenga urbanistica,
com vistas ao registro cartorial do parcelamento.

Art. 64. So dispensados de aprovacdo do cronograma fisico-financeiro e da constituicéo de
garantia de execucdo das obras de infraestrutura os parcelamentos do solo urbano
promovidos pelo poder publico.
Art. 65. A solicitagdo para emissao da licenca urbanistica deve ser protocolada, em requerimento
padréo, na forma do Anexo |1 deste Decreto, no érgdo gestor do desenvolvimento territoria e
urbano do Distrito Federal, apds cumprimento das etgpas previstas no caput do art. 17 deste
Decreto e o contido naLei Complementar n® 1.027, de 2023.
Art. 66. A licenga urbanistica é emitida pelo érgéo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, conforme modelo constante dos Anexos 111 e 1V deste Decreto.
Parégrafo Unico. A licenga urbanistica para os desmembramentos e reparcelamentos que
ndo acarretem obras de infragstrutura ou intervengdes urbanisticas em éreas plblicas é
emitida naformado Anexo IV deste Decreto.
Subsecéo VI

Do Cronograma Fisico-Financeiro
Art. 67. O cronograma fisico-financeiro deve indicar as intervencdes e obras definidas nos
termos do art. 39 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e arts. 56 e 57 deste Decreto,
conforme modelo a ser definido pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, com os respectivos custos, obtidos a partir da planilha orcamentéria
apresentada, e especificagdo de cronograma para cada execucdo, devendo ter prazo
determinado de no maximo 4 anos, passivel de prorrogagdo por igual periodo, mediante
apresentacdo de justificativa técnica.
Art. 68. Os cronogramas fisico-financeiros, de cada obra ou intervencdo, devem ser
submetidos pelo parcelador aos Orgdos responsaveis pela gestdo da infraestrutura
correspondente, juntamente com os respectivos estudos de concepgdo, projetos basicos ou
projetos executivos, para fins de aprovaco ou visto, nos termos do art. 40 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023.
§ 1° O visto do 6rgdo responsavel pela gestdo da respectiva intervengdo em &rea publica
deve, no minimo, atestar que os projetos apresentados contemplam as obras e intervencdes
necessdrias aimplantacdo do parcelamento do solo urbano.
§ 2° Os estudos de concepgdo, projetos basicos e projetos executivos devem ser
apresentados com aprovagdo ou Vvisto da respectiva entidade gestora do servico publico,
acompanhado do registro de responsabilidade técnica pela elaboracdo dos projetos para fins
de instrugéo processual e arquivamento.
§ 3° Compete a entidade gestora da respectiva intervencdo, a defini¢do do projeto
necessario, se concepcao, basico ou executivo, para fins de andlise e manifestagdio quanto
a0 cumprimento das respectivas normas e verificag&o do cronograma fisico-financeiro.
§ 4° Apds a emissdo do atestado, visto ou manifestacdo favoravel dos érgdos competentes,
o cronograma fisico-financeiro deve ser submetido a andlise do 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para fins de conferéncia.
§ 5° O parcelador pode optar por atestar o cumprimento de que trata o § 2° deste artigo,
devendo, neste caso, firmar termo de compromisso e declaragéo de responsabilidade pelos
documentos apresentados, devidamente subscritos pelo parcelador e pelo responsavel
técnico pela elaboragdo dos documentos, acompanhado de anotagdo ou registro de
responsabilidade técnica por profissional habilitado, conforme modelos constantes dos
AnexosV e VI deste regulamento.
§ 6° Nos casos em que o parcelador optar por atestar que os projetos apresentados atendem
as obras e intervengdes necess&rias ao parcelamento do solo urbano, é de sua inteira
responsabilidade observar as normas e exigéncias das entidades gestoras das intervencdes
previstas no projeto de urbanismo respectivo.
§ 7° A corregdo das divergéncias apontadas pela entidade responsavel pelas intervencdes ou
obras de infraestrutura e os documentos apresentados pelo parcelador é de inteira
responsabilidade deste, incluindo os custos incidentes sobre eventuais acréscimos ou
modificagdes impostas para atendimento das normas vigentes.
§ 8° Nos casos previstos neste artigo, a liberagdo da garantia somente se da quando
comprovado o cumprimento da implantacdo das intervencdes e obras necessdrias, com a
manifestacdo favoravel do érgéo responsvel pela gestdo da respectiva intervencéo, sendo
de inteira responsabilidade e risco do parcelador o cumprimento e atendimento das normas
vigentes para aliberago da garantia ofertada.
§ 9° Se exercida a faculdade disposta no § 5° deste artigo, o parcelador ndo pode exigir do
poder plblico a emissdo de termo de verificagdo de obras de infraestrutura ou, tampouco, a
liberagdo da garantia sem a manifestagdo favoravel do érgdo responsavel pela gestdo da
respectiva intervencao.
Art. 69. A apresentagdo, andlise e aprovagdo do cronograma fisico-financeiro é
condicionante para a expedicgdo da licenga urbanistica.
Parégrafo Unico. Para cumprimento do previsto no art. 36 da Lei Complementar n° 1.027,
de 2023 e no art. 75 deste Decreto, deve ser apresentado o cronograma fisico-financeiro das
obras de infraestrutura dos parcelamentos do solo urbano promovidos pelo poder publico,
dispensada sua andlise e aprovagdo pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territoria e
urbano do Distrito Federal.
Art. 70. O cronograma fisico-financeiro deve ser apresentado contendo, no minimo:
| - identificacéo do interessado;
11 - identificag8o do parcelamento;
111 - nimero do processo de licenciamento ambiental e de licenciamento urbanistico;
1V - local em que serdo executadas as obras de infraestrutura;
V - data de apresentag&o;
VI - identificagdo e dados profissionais do responsavel técnico pelo cronograma fisico-
financeiro e respectiva assinatura;
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VII - asintervengdes e obras de infraestrutura a serem executadas;
VIII - os prazos necessarios para a execucdo das obras de infraestrutura em meses ou
trimestre sem especificagao de data;
IX - 0s custos para execugéo das obras de infraestrutura;
X - tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil -
Sinapi, atualizada na data de apresentago ou outra oficial correspondente; e
XI - vaor, beneficios e despesas indiretas - BDI, de acordo com a estimativa de precos.
Parégrafo Unico. As intervengdes e obras de infraestrutura, indicada no inciso VII deste
artigo, sdo aquelas definidas nos termos dos arts. 56 e 57 deste Decreto.
Art. 71. O cronograma fisico-financeiro deve ser elaborado por responsével técnico, com
atribuicéo conferida pelo respectivo conselho de classe, acompanhado de, no minimo:
| - planilhas orgamentérias que embasaram sua el aborag&o;
Il - projetos executivos ou outros estudos e projetos aprovados ou visados pelos 6rgdos
responsaveis pela gestéo da respectivaintervengéo;
111 - documento de responsabilidade técnica de elaboracdo do cronograma fisico-financeiro
com periodo da vigéncia compativel a data de apresentagdio e duragdo do cronograma
fisico-financeiro; e
IV - documento de responsabilidade técnica pela elaboracéo dos projetos de infraestrutura.
§ 1° Nos projetos de infraestrutura ou estudos, de que tratam o inciso Il deste artigo, a
aprovacdo ou visto do drgdo responsdvel pela gestéo da respectiva intervencdo devem ter
data de até 12 meses de emissdo, no ato do protocolo no érgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal .
§ 2° Os projetos de infraestrutura, com seus respectivos documentos de aprovagéo ou visto
da respectiva entidade gestora, ou atestado, na forma do art. 41 da Lei Complementar n°
1.027, de 2023, sdo protocolados para fins de instru¢do processual e arquivamento, nao
sendo objeto de andlise técnica pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal.
§ 3° A andlise redizada pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal consiste na mera conferéncia da previsdo de todas as intervengdes definidas
para o parcelamento do solo urbano e seus respectivos orgamentos, ndo lhe cabendo a
andlise e a aprovacdo de estudos de concepgéo, projetos basicos, projetos executivos e
orcamentos.
§ 4° N&o se exige agprovagdo ou visto citado no inciso 11 nos casos em que o parcelador
optar pelafaculdade estabelecidano § 5° do art. 68 deste Decreto.
Art. 72. Nos casos em que houver indicagdo de intervencdes ou obras de infraestrutura
decorrentes de medidas mitigadoras e compensatérias, deve ser apresentado,
separadamente, toda a documentag&o previstanos arts. 70 e 71 deste Decreto.
Art. 73. O cronograma fisico-financeiro pode ser aterado durante seu prazo de vigéncia,
mediante apresentagdo da fundamentagdo e justificativa técnica, acompanhada da
atualizagdo da documentagao prevista nos arts. 70 e 71 deste Decreto.
Parégrafo Unico. O requerimento de que trata este artigo deve ser submetido a andlise do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, a quem cabera a
aprovacao das alteragdes pretendidas.
Art. 74. Os valores definidos no cronograma fisico-financeiro devem ser atualizados pelo
parcelador, nas eventuais situagdes a seguir especificadas:
| - solicitagdio para prorrogagdo do prazo de 4 anos do cronograma fisico-financeiro,
mediante apresentacdo de justificativa técnica, nos termos dispostos no art. 37 da Lei
Complementar n° 1027, de 2023;
I1 - solicitag8o para substituicdo de garantia;
111 - solicitag&@o para renovacdo da licenga urbanistica, nos termos do § 1° do art. 44 daLei
Complementar n° 1027, de 2023;
IV - divergéncias apontadas pelas entidades responsévels pelas intervencdes ou obras de
infraestrutura em relag ao termo de compromisso e declaragio de responsabilidade,
gpresentados pelo parcelador, nostermos do art. 41 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023; e
V - nainexecucéo das intervencdes e obras dentro do prazo previsto no cronograma fisico-
financeiro.
§ 1° Na atualizag8o dos valores de que trata o caput deve ser utilizado o indice Nacional da
Construgdo Civil - INCC.
§ 2° Nas situages previstas no caput deste artigo é obrigatdria a apresentacdo de nova
proposta de garantia com eventual diferenga entre o valor atualizado do cronograma fisico-
financeiro e o valor da garantia anteriormente of ertada.
§ 3° A aprovagéo da proposta de garantia pelo érgéo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste
regulamento € condicionante para deferimento das solicitagdes constantes nosincisos |, |1 e
111 deste artigo.
§ 4° Nas situagOes previstas nos incisos IV e V deste artigo, é de responsabilidade do
parcelador arcar com os custos das eventuais diferencas entre o valor atualizado do
cronograma fisico-financeiro e o valor da garantia of ertada.
Art. 75. Sdo dispensados de aprovagdo do cronograma fisico-financeiro os parcelamentos
do solo urbano promovidos pelo poder publico.
Art. 76. O cronograma fisico-financeiro ser4 considerado apto apés a verificagdo do
cumprimento dos requisitos previstos na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste
Decreto, mediante aprovacéo da unidade competente do érgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.
Subsecéo VII

Da Proposta de Garantia
Art. 77. Ap6s a aprovagdo do cronograma fisico-financeiro, o parcelador deve apresentar
proposta de garantia de execucdo das obras em &rea pulblica, cujo valor deve cobrir
integralmente o custo dos servigos a serem realizados.

§ 1° A garantia de execucdo das intervencbes e obras de infraestrutura do
parcelamento do solo urbano visa assegurar a execugdo da totalidade das
intervencgdes e obras definidas na legislacéo vigente.

§ 2° Sao admitidas garantias reais e fidejussorias para atendimento do § 1° deste
artigo, sendo admitido:

| - caucdo real;

Il - seguro-garantia; e

111 - fianca bancéria.

§ 3° O rol listado no § 2° deste artigo n&do é taxativo, podendo ser admitidas outras
modalidades de garantias reais e fidejussorias, conforme avaliagéo técnica realizada
pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 4° A garantia prevista no inciso | do § 2° deste artigo pode ser apresentada
mediante caugdo de imoéveis:

| - em lotes ou unidades autbnomas projetadas para o préprio parcelamento; e/ou

1l - demais iméveis que ndo componham o préprio parcelamento do solo urbano.

§ 5° Nos casos do inciso | do § 2° deste artigo, o interessado deve apresentar ao érgéo
gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, escritura publica
hipotecéria, com a respectiva averbagdo da caucdo nas matriculas imobilidrias
correspondentes, no prazo de 30 dias do registro do parcelamento, prorrogéveis por igual
periodo, mediante justificativa, sob pena de aplicagdo da penalidade prevista no inciso 1X
do § 2° do art. 104 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 6° Caso apresentada garantia mediante caugéo de iméveis que ndo componham o préprio
parcelamento do solo urbano, na forma do inciso Il do § 4° deste artigo, a escritura plblica
hipotec&ria, com a respectiva averbagdo da caucdo nas matriculas imobilidrias
correspondentes, deve ser apresentada antes da emissdo dalicenca urbanistica.

§ 7° O valor dos lotes ou unidades auténomas no caso de cauc¢éo naformado inciso |
do § 2° deste artigo é calculado pelo prego da érea de acordo com as diretrizes
constantes na NBR 14653 - Norma Brasileira de Avaliagéo de Bens, da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou outra que venha a substitui-la.

§ 8° Nos casos do inciso | do § 4° deste artigo, a licenga urbanistica sera expedida
constando a identificagdo dos respectivos iméveis caucionados, que j& serdo
registrados com a averbagdo do dnus na matricula original.

§ 9° Os lotes ou unidades auténomas projetadas, nos casos previstos no inciso | do §
4° deste artigo, ndo podem coincidir com equipamentos publicos comunitérios e
urbanos constantes do projeto de urbanismo do parcelamento do solo urbano a ser
aprovado.

Art. 78. Na hipétese de garantia real, esta podera incidir sobre iméveis préprios ou
de terceiros, sendo que, neste Ultimo caso, o proprietdrio deve constar nos
instrumentos a serem firmados na qualidade de anuente e fiador das obrigacGes
assumidas pelo parcelador.

Art. 79. O parcelador que optar pela garantia de execucéo de obras por meio de
caucdo real, deve apresentar avaliagdo imobilidria, publica ou particular, emitida no
prazo méximo de 1 ano, realizada por profissional habilitado, observada a
regulamentacéo especifica dos respectivos 6rgéos de classe.

§ 1° O imével a ser dado em garantia deve ser localizado no Distrito Federal, estar
livre e desimpedido de todo e qualquer 6nus convencional, legal e judicial, bem
como n&o pode ter sido dado em garantia de qualquer outra obrigagéo contraida pelo
seu proprietdrio enquanto ndo concluidas todas as obras e intervengdes.

§ 2° Nos casos em que a garantia recaia sobre iméveis registrados, o valor a ser
considerado é atabela oficial da base de célculo do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoéveis - ITBI.

§ 3° A avaliagdo de que trata o caput pode ser realizada por profissional
especializado em avaliagdo, credenciado e registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - Crea, no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou
por corretor de iméveis que possua Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliérios -
Cnai, ambos com especializagdo comprovada.

§ 4° No caso do parcelador optar por avaliagdo imobilidria particular, deve ser
apresentado documento de responsabilidade técnica do avaliador, com periodo da
vigéncia compativel com a data de apresentag&o.

§ 5° Caso a avaliacdo imobiliéria particular seja realizada por corretor de imoveis, é
exigido, além do Cnai, selo certificador no parecer técnico de avaliagdo
mercadolégica e declaragdo de avaliagdo mercadolégica, observada a
regulamentagdo especifica do respectivo 6rgdo de classe e declaragdo de
responsabilidade, naforma do Anexo VIl deste Decreto.

§ 6° O Laudo de Avaliacéo deve ser elaborado de acordo com as Normas Brasileiras
Registradas - NBR, da Associacé@o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e deve
tomar por referencial o valor praticado no mercado imobiliédrio do Distrito Federal.

§ 7° Os dados técnicos e valores constantes da avaliagdo imobilidria ndo séo objeto
de apreciagdo pelo 6rgéo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, sendo de inteira responsabilidade do interessado e do responséavel técnico,
cabendo a unidade responsavel a mera conferéncia dos documentos.

§ 8° A garantia sera considerada como prestada apenas quando o instrumento que a
instituir estiver registrado na matricula do imével dado em garantia.

Art. 80. A proposta de garantia pode ser elaborada por intervengéo ou obra, desde
que o somatério das garantias atendam a totalidade das intervencdes e obras de
infraestruturas.

Art. 81. A garantia deve ter validade e possuir o seu valor atualizado nos casos a seguir
especificados, sob pena de embargo da obra ou cassagdo da licenca, naforma dos arts. 98 e
100 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023:
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| - nainexecucdo das intervengdes e obras no prazo previsto no cronograma fisico-financeiro;
I1- naeventual substituicdo da garantia;
I11 - no descaucionamento parcial;
IV - naeventual renovagéo da licenga urbanistica; e
V - constatadas divergéncias apontadas pelas entidades responsaveis pelas
intervencbes ou obras de infraestrutura em relacdo ao termo de compromisso e
declaracéo de responsabilidade, apresentados pelo parcelador, nos termos do art. 41 da
Lei Complementar n° 1.027, de 2023.
Art. 82. Nos casos previstos no Capitulo 111 do Titulo | da Lei Complementar n° 1.027,
de 2023, a garantia de execugao das intervengdes e obras de infraestrutura, de que trata
o art. 77 deste Decreto, ndo se aplica as intervengdes e obras previstas na érea interna
do lote destinado a implantacéo do condominio de lotes.
Art. 83. Findo o prazo estabelecido no cronograma fisico-financeiro, caso ndo tenha o
interessado realizado as obras e os servigos exigidos, ser4 executada a garantia
correspondente aos servigos néo realizados.
Parégrafo Unico. Incorporado o objeto da garantia ao patrimoénio do Distrito Federal,
este promovera a complementagdo das obras e servigos.
Art. 84. S0 dispensados da constituicdo de garantia de execucdo de obras de
infraestrutura basica os parcelamentos de solo urbano promovidos pelo poder pablico.
Art. 85. A liberagéo da garantia ofertada se da ap6s a comprovagéo do cumprimento da
implantagdo das intervengbes necessdrias, observadas as disposicdes da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e deste Decreto.
Parégrafo Unico. Se exercida a faculdade disposta no § 5°, do art. 68 deste Decreto, o
parcelador ndo pode exigir do poder publico a emissdo de termo de verificagdo de
obras de infraestrutura ou tampouco a liberagdo da garantia sem a manifestagéo
favoréavel do 6rgéo responsével pela gestdo da respectiva intervencéo.
Secéo IV
Da Implantagdo do Parcelamento
Art. 86. A implantacdo do parcelamento do solo urbano, com o efetivo inicio das
obras, fica condicionada a emissdo da licenga urbanistica, ao respectivo licenciamento
ambiental correspondente a esta fase, ou sua dispensa, e a aprovagdo dos respectivos
projetos executivos junto aos 6rgdos responsdveis pela gestdo da respectiva
intervengado, conforme as normas aplicaveis a cada um dos instrumentos.
§ 1° A licenca urbanistica autoriza o inicio das intervencOes e obras de infraestrutura
para o parcelamento do solo urbano, desde que apresentada em conjunto com 0s
respectivos projetos executivos aprovados junto aos 6rgéos publicos responsaveis pela
gestéo da respectiva intervencéo.
§ 2° O prazo para a execugdo das obras previsto no cronograma fisico-financeiro
aprovado, tem inicio a partir da emissdo da licenga urbanistica, sem prejuizo dos
prazos estabel ecidos na licenga ambiental correspondente.
§ 3° As obras e intervengdes de infraestrutura nos parcelamentos do solo urbano devem
obedecer aos parametros técnicos estabelecidos pela Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e normas especificas das agéncias reguladoras.
§ 4° O parcelador informara aos 6rgéos publicos responséveis pela gestéo das
respectivas intervencdes, Administracio Regional e a Secretaria de Estado de Protegéo
da Ordem Urbanistica - DF Legal, o inicio das obras, sob pena de embargo da obra ou
cassagdo da licenca, na forma dos arts. 98 e 100 da Lei Complementar n® 1.027, de
2023, nos seguintes casos:
| - apds a emissdo dalicenca urbanistica; e
Il - para os casos de intervencdes ou obras de infraestrutura decorrentes de medidas
mitigadoras e compensatérias.
§ 5° O parcelador solicitara ao 6rgéo responsavel pela gestéo da respectiva intervencéo
arealizag8o de vistorias parciais em cada etapa e final das obras, sob pena de embargo
da obra ou cassagéo da licenca, na forma dos arts. 98 e 100 da Lei Complementar n°
1.027, de 2023.
Art. 87. Redlizadas todas as obras e servigos constantes do cronograma fisico-
financeiro e efetuadas as vistorias necessérias, 0 parcelador solicitard junto ao 6rgéo
responsavel pela gestdo da respectiva intervengdo o recebimento das intervengoes e
obras de infraestrutura.
§ 1° Caso o parcelador opte por atestar que os projetos apresentados atendem as obras
e intervengdes necessdrias ao parcelamento do solo urbano, na forma do art. 41 da Lei
Complementar n°® 1.027, de 2023, é de sua inteira responsabilidade e risco, o
cumprimento e atendimento das normas vigentes.
8§ 2° No caso previsto no pardgrafo anterior, cabe ao parcelador comprovar o
cumprimento da implantagéo das intervengdes e obras necessérias, com a manifestagéo
favoréavel do 6rgéo responsével pela gestdo da respectiva intervencéo.
Art. 88. Nos casos em que as intervencdes e obras de infraestrutura constantes no
cronograma fisico-financeiro sejam de parcelamento do solo urbano enquadrados no
art. 93 deste Decreto, os 6rgdos responsaveis pela gestdo da respectiva intervengao
devem se limitar a atestar que a execugdo se deu de acordo com 0 projeto executivo
aprovado e que atende aos parametros técnicos estabelecidos pela ABNT, nos termos
do art. 59 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.
Subsegéo |

Do Termo de Verificagdo de Obras de Infraestrutura
Art. 89. A efetiva implantacdo do parcelamento de solo urbano é atestada pela
expedicdo do Termo de Verificagdo de Obras de Infraestrutura- TVI.
§ 1° O TVI é o instrumento que atesta a conclusdo das intervencdes, das obras de
infraestrutura e das medidas mitigadoras e compensatérias do parcelamento do solo urbano
no Distrito Federal, conforme Anexo IX deste Decreto.

§ 2° Para expedicdo do TVI, o parcelador deve reunir a documentag&o comprobatéria
de execucdo de cada intervencdo, das obras de infraestrutura e das medidas
mitigadoras e compensatérias especificadas nos cronogramas fisico-financeiros, na
forma da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e deste Decreto, para apresentacéo ao
6rgéo gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 3° Pode ser emitido TVI especifico para cada obra de infraestrutura especificada no
cronograma fisico-financeiro executada pelo parcelador e recebida pelo érgéo responsével
pela gestdo da respectivaintervengao, ou um Unico TV para todas as obras recebidas.
Art. 90. A emissdo do TVI de que trata o art. 89 deste Decreto é de competéncia do
6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, que fara
apenas a conferéncia das manifestages dos 6rgdos e entidades responsaveis pelo
recebimento das intervencdes e das obras de infraestrutura, relacionando-as com o
cronograma fisico-financeiro e ao projeto urbanistico aprovados.
§ 1° A conferéncia de que trata o caput se limita ao aceite das manifestagdes dos
6rgdos e entidades, ndo cabendo ao 6érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal o recebimento das intervengdes e das obras de
infraestrutura.
§ 2° Havendo execucdo de projeto de paisagismo - PSG, previsto no cronograma
fisico-financeiro aprovado e objeto da garantia ofertada, em caso de impossibilidade
justificada da entidade responsavel pelo recebimento da intervengao, o parcelador pode
atestar aimplantacéo correspondente ao projeto aprovado.
§ 3° Caso o parcelador ateste o cumprimento de que trata o § 2° deste artigo, deve:
| - apresentar laudo técnico com detalhamento do PSG aprovado e implantado; e
Il - firmar declaragdo de responsabilidade pelos documentos apresentados,
devidamente subscritos pelo parcelador e responséavel técnico pela elaboragdo dos
documentos, acompanhado de anotagdo ou registro de responsabilidade técnica por
profissional habilitado, conforme modelo constante do Anexo V111 deste Decreto.
Art. 91. O parcelador deve apresentar o TVI ao 6rgdo executor do licenciamento
ambiental para fins de documentagéo, sob pena de aplicagéo de penalidade na forma do
Titulo X da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.
Parégrafo Unico. O TVI n&o desonera o parcelador das suas responsabilidades legais
na solicitacéo e cumprimento de licengas ambientais.
Art. 92. Ap6s a emissdo do TVI, o parcelador esté habilitado a solicitar a liberag&o da
garantia, junto ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, quando for o caso.
§ 1° A garantia pode ser liberada parcialmente, & medida em que as intervencdes e obras de
infragstrutura previstas no cronograma fisico-financeiro forem executadas pelo parcelador, de
acordo com o custo detalhado no TV especifico de cadaintervengo.
§ 2° A liberag&o parcial da garantia fica condicionada a concluséo total da respectiva
obra de infraestrutura ou intervencao, definida no cronograma fisico-financeiro.
CAPITULOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO PARA PROVIMENTO
HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL
Art. 93. O parcelamento do solo urbano para provimento habitacional de interesse
social de que trata o Titulo IV da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, é aquele
promovido pelo poder publico ou ente privado que:
| - visaampliar a oferta habitacional de interesse social, observados os critérios de faixa e renda
mensal dos beneficiérios de programas habitacionais vigentes no ambito distrital efederd; e
Il - tenha oferta de mais de 50% de unidades residenciais previstas para o
parcelamento destinadas & habitac&o de interesse social.
§ 1° A definig8o do ndmero de unidades previstas no inciso Il deste artigo € definida com
base na estimativa obtida a partir da densidade populacional e na quantidade de lotes do
parcelamento por uso permitido, considerando o potencial construtivo de cada lote.
§ 2° A comprovagéo de que trata este artigo se da com a apresentacéo de documento, a
ser expedido pelo 6rgdo executor da politica habitacional do Distrito Federal, em até
15 dias Uteis apds o requerimento, que ateste que o parcelamento a ser licenciado é
destinado ao atendimento de programas habitacionais de interesse socia e faz jus as
disposigdes contidas no Titulo IV daLei Complementar n° 1.027, de 2023.
§ 3° As unidades enquadradas no inciso Il deste artigo deverdo ser oferecidas
preferencialmente aos candidatos habilitados na lista do érgéo executor da politica
habitacional do Distrito Federal, que devem formalizar a aquisicéo da unidade em até
30 dias Uteis a contar do chamamento.
§ 4° Apds transcorrido o prazo estabelecido no § 3°, o interessado fica autorizado a
comercializar as unidades habitacionais de acordo com a sua discricionariedade,
observado o disposto no art. 57 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.
Art. 94. As unidades imobilidrias de que trata o inciso Il do art. 93 deste Decreto
devem ser necessariamente registradas com destinagdo especifica a habitacdo de
interesse social e ao atendimento de programas habitacionais de interesse social na
matricula original, constando ainda a restri¢éo de comercializag&o nos termos do inciso
Il do art. 57 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.
§ 1° O registro de que trata o caput pode ser substituido entre lotes do mesmo
parcelamento, desde que comprovada a manutengdo do ndmero de unidades e apds
anuéncia do érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 2° O parcelador deve comprovar o cumprimento desta obrigacéo no prazo de 30 dias
a contar do registro do parcelamento, sob pena de cancelamento do registro.
Art. 95. O 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal podera
autorizar o uso residencial de que trata o inciso Il do art. 56 da Lei Complementar n° 1.027,
de 2023, de forma exclusiva ou parcial, com base na andlise do uso do solo, tipologia do
entorno e sistemaviério lindeiro.
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§ 1° A autorizagdo de que trata o caput sera realizada concomitantemente ao licenciamento
edilicio, e ndo implica alteragdo do uso, normas e pardmetros urbanisticos definidos nas
normas de uso e ocupagéo do solo para o lote em projeto registrado.
§ 2° A autorizaggo de que trata o caput limita-se a lotes que contemplem o uso residencial
na normavigente.
Art. 96. O parcelamento do solo urbano que se enquadre no disposto no art. 93 deste
Decreto é objeto de andlise, aprovagdo e implantacdo prioritérias pelos 6rgéos e entidades
publicas.
Parégrafo Unico. Os prazos previstos no art. 15 deste Decreto sdo reduzidos pela metade nos
casos de parcelamento do solo urbano para provimento habitacional de interesse socia de
quetrata o art. 93 deste Decreto.
Art. 97. Para atendimento do disposto no § 2° do art. 56 da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, 0 6rgao gestor do desenvolvimento territoria e urbano do Distrito Federal, definiraas
&reas destinadas ao provimento habitacional de interesse sociad e & compensag@o de
densidade populacional.
CAPITULOIII

DA RETIFICAGAO E AJUSTES DE PROJETO DE URBANISMO REGISTRADO
Art. 98. O projeto urbanistico registrado em cartério de registro de iméveis pode ser objeto
de retificacOes e gjustes, aprovados por ato préprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, para corrigir erros materiais, coordenadas, azimutes
e cotas de amarragdo de lotes ou projegdes para adequé-lo a implantacéo do parcelamento,
quando:
| - houver interferéncia com infraestrutura implantada cujo remanejamento ndo se
apresentar exequivel;
Il - aimplantacio ou o remangjamento de vias prejudicar ou inviabilizar a locagdo ou o
acesso alotes ou projegoes;
111 - for identificada a presenga de conjunto de espécies arbéreas ou implantacdo de pragas,
parques e unidades de conservag&o sobre lotes ou projegdes;
IV - houver deslocamento de lote ou de conjunto de lotes em relagdo ao projeto de
parcelamento registrado, por erro de locag&o;
V - ndo for possivel implantar o lote conforme o projeto de parcelamento registrado, por
erro de locagdo de lotes vizinhos;
VI - houver implantag&o de vias de sistema de transporte de forma diversa daquela prevista
em projeto de parcelamento registrado, que inviabilize a devida implantacdo dos lotes
conforme o projeto de parcelamento registrado;
VII - houver erro de anotagdo das dimensdes, &rea do |ote e enderecamento de projeto que
configure erro material; e
VIII - forem identificadas divergéncias entre o projeto de urbanismo de regularizagdo
fundiéria aprovado e arealidade fética constatada no momento do registro.
Parégrafo Unico. Para fins de aplicacdo do disposto no caput, considera-se erro material,
dentre outros, 0s seguintes casos:
| - ndo for possivel aimplantaggo do lote de acordo com as dimensdes do projeto original;
Il - a geometria representada no projeto de urbanismo n&o for condizente com as dimensdes
constantes do mesmo projeto; e
Il - houver erro nas confrontagdes e/ou no quantitativo de lotes apresentado no quadro
demonstrativo de unidades imobilidrias.
Art. 99. Para inicio do processo de retificagdo e ajustes, o propriet&rio do lote ou seu
representante legal deve protocolar requerimento inicial junto ao 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, naformado art. 11 deste Decreto.
§ 1° A andlise inicia consiste no enquadramento técnico da solicitagdo para comprovagéo
da necessidade de retificacéo ou gjuste.
§ 2° Verificada a adequag&o, na forma do parégrafo anterior, o interessado seré notificado
para apresentar o projeto, conforme o caso, a depender da andise da érea técnica
responsavel.
Art. 100. Para os casos em que a retificagd0 ou gjuste necessitem de projeto, este é
composto por:
| - levantamento cadastral do imével;
Il - consultas sobre interferéncias, de acordo com o caso; e
111 - projeto de urbanismo.
§ 1° Durante a andlise técnica, 0 érgéo gestor do desenvolvimento territoria e urbano do
Distrito Federal indicard as consultas sobre interferéncias que deverdo ser redizadas,
conforme o caso concreto.
§ 2° Nos casos de retificagdo ou gjuste previsto no inciso Il do art. 98 deste Decreto, a
excegdo de pragas e parques urbanos, o processo serd submetido pela equipe de andlise para
apreciacdo do drgéo executor da politica ambiental do Distrito Federal.
§ 3° O projeto de urbanismo de retificagéo e ajuste devera seguir o modelo de documento-
padréo aprovado por ato do érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal e disponibilizado em seu sitio eletronico.
§ 4° Apbs a aprovacdo técnica final do projeto de urbanismo, o ato serd submetido a
gprovacdo do titular do 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.
Art. 101. Nos casos em que a retificagdo ou gjuste demandar alteracdo nas medidas de
dimensBes, &eas ou confrontantes constantes no Quadro Demonstrativo de Unidades
Imobilidrias - QDUI, deve ser apresentada tabela com indicacdo da informaggo original e
informagéo a ser corrigida.
Art. 102. Nos casos em que forem constatadas divergéncias entre o projeto de urbanismo de
regularizacdo fundidria aprovado e a redidade fética constatada no momento do

registro, conforme previsto no inciso VIII do art. 60 da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, aretificagdo ou gjuste devera ser promovida pelo interessado.
§ 1° Nos casos constantes no caput, além dos documentos constantes no art. 100 deste
Decreto, deve ser apresentado documento técnico que comprove a situagdo fética no
momento do registro, contendo:
| - mapeamento aerofotogramétrico, com data anterior ao registro; e
I - documento de Imposto Predia e Territorial Urbano - IPTU com a érea do imével ou
outros documentos que comprovem a ocupagdo conforme declarado.
§ 2° Nas hip6teses previstas neste artigo, os érgéos plblicos responsaveis pela titulacdo dos
ocupantes enviardo td00 somente declaracdio da situagdo fética ao 6rgd gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, responsabilizando-se pela aferi¢ao
da situaggo dos ocupantes em processo administrativo proprio.
§ 3° Caso segja necessdria a reduggo de area publica, deve ser respeitada a proporcéo de até
10% da érea do lote objeto da retificacdo, desde que ndo implique em ateragdo do sistema
viério.
§ 4° Para os casos dispostos no parégrafo anterior, € necesséria participagdo popular e
deliberag@o do Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito Federa - Conplan, aplicando-
se, no que couber, o disposto no art. 58 deste Decreto.
Art. 103. As retificagOes e gjustes aprovados na forma deste Decreto devem ser submetidos
pelo proprietério do imével ou seu representante legal ao registro cartorial.
Parégrafo Unico. Para registro cartorial dos atos de retificag@o e gjuste de que trata este
capitulo, o proprietério ou seu representante legal deve apresentar ao Cartério de Registro
de Iméveis a documentagdo técnica acompanhada do ato de aprovagéo do 6rgédo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Secéo |
Dos Projetos de Regularizacdo Fundiaria
Art. 104. O poder publico pode propor a adequagdo de projetos de urbanismo de
regularizacdo fundiaria ap6s o registro cartorial, nos termos previstos no § 1°, do art. 1°, da
Lei Complementar n° 1.027, de 2023, para correcéo de desenho urbanistico de lotes e &reas
publicas, nos casos em que:
| - for constatada divergéncia entre o projeto de urbanismo de regularizagdo fundiéria
registrado e a realidade fética em momento anterior ao registro, cuja adequacdo implique
em alteragdo de sistema viério ou resulte em reduggo de érea plblica acima de 10% da &rea
do lote objeto daretificagdo; e
Il - for constatada divergéncia entre o projeto de urbanismo de regularizagdo fundiéria
registrado e a realidade fética, cuja adequag@o seja necessdria para viabilizar a titulagéo,
com base nos programas de cadastramento efetuados pelo 6rgéo responséavel pela titulagdo
dos ocupantes.
§ 1° Nos casos em que for constatado que as divergéncias entre o projeto de urbanismo de
regularizacdo fundidria registrado e a realidade fética se deu em momento anterior ao
registro, seu gjuste ou corregdo deve ser enquadrado na forma do art. 60 e seguintes deste
Decreto, & excegdo do previsto no inciso | deste artigo.
§ 2° Os casos de desdobro e remembramento de lotes admitidos nos termos da Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e
deste regulamento, devem ser tratados em processo especifico, em conjunto ou
individualmente.
§ 3° Nas hip6teses previstas neste artigo, compete exclusivamente aos 6rgaos responsaveis
pela titulacdo a afericdio e comprovagéo da situagdo dos titulares ocupantes em processo
administrativo proprio.
Art. 105. Aplica-se o disposto no inciso VIl do art. 60 da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, aos casos de projetos de urbanismo de regularizacéo fundiéria promovidos pelo poder
publico, en que a UOS definida para o lote no projeto urbanistico aprovado,
comprovadamente, divergir da atividade exercida antes do registro cartoriad do
parcelamento do solo.
Parégrafo Gnico. O enquadramento previsto no caput deste artigo pode ser deferido apenas
se a constatagdo se der em momento anterior atitulagdo dos ocupantes pelo poder plblico.
CAPITULO IV
DO REPARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Secéo |
Das Disposi¢Oes Gerais
Art. 106. O reparcelamento do solo urbano consiste na reformulaggo de &reas previamente
parceladas e registradas no cartério de registro de iméveis, com gjuste de sistema viario,
&reas publicas e unidades imobilidrias.
Art. 107. Fica autorizado o reparcelamento de &reas previamente registradas em cartério de
registro de iméveis na forma da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste Decreto, nas
seguintes hipéteses:
| - criaco e regularizacdo de | otes destinados a equipamentos publicos jaimplantados;
11 - reformulacdo de desenho urbano sem redugdo das éreas pulblicas;
111 - reformulagéo de desenho urbano com alteracdo das &reas das unidades imobilidrias e
das éreas publicas;
IV - reformulagdo de desenho urbano com ou sem ateracéio das éreas das unidades
imobilidrias e das &reas plblicas, e com ateragdo de usos e parametros urbanisticos; e
V - criacdo e regularizagdo de édreas destinadas a parques urbanos ou unidades de
conservagdo previstas na Lei federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com ou sem
alteracdo das areas das unidades imobiliérias e das éreas publicas.
§ 1° Considera-se &ea publica, para fins de céculo da manutencdo, acréscimo ou
decréscimo de &eas destinadas as unidades imobilidias e as éreas publicas, os
Equipamentos Publicos Comunitérios - EPC, Equipamentos Plblicos Urbanos - EPU,
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Espacos Livres de Uso Plblico - Elup, éreas verdes, pracas, parques urbanos e sistema
viério com todos 0s seus componentes.
§ 2° O célculo da manutencéo, ampliacéo ou reducéo da proporcéo de éreas plblicas e
privadas se da com base nas informagdes constantes do projeto de urbanismo vigente,
aplicado de forma proporcional a poligonal definida para o projeto de urbanismo de
reparcelamento do solo.
§ 3° Para os lotes integrantes de projetos de reparcelamento do solo, cujos parametros
de uso e ocupagdo do solo ndo estejam integrados a Luos, sdo considerados os
pardmetros de uso e ocupacdo do solo aqueles definidos nas normas urbanisticas
vigentes, nos termos do § 2° do art. 107 da Lei Complementar n° 948, de 2019.
§ 4° Para as éreas |ocalizadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia, sdo considerados os
parametros de uso e ocupagdo do solo aqueles definidos nas normas urbanisticas dos
parcelamentos do solo aprovados e registrados, salvo disposi¢do em contrario no Plano
de Preservagéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia- PPCUB.
Art. 108. O reparcelamento do solo deve atender aos seguintes atos:
| - aprovacéo de projeto de urbanismo pelo érgédo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal;
I1 - deliberagéo do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan;
I11 - aprovagao do reparcelamento do solo por ato do chefe do Poder Executivo; e
IV - aexpedicéo da licenga urbanistica.
§ 1° Aplica-se ao reparcelamento, no que couber, os procedimentos previstos nos arts.
47 a 92 deste Decreto.
§ 2° O reparcelamento, nas hipéteses dos incisos | eIl do art. 63 da Lei Complementar
n° 1.027, de 2023, fica dispensado da exigéncia de estudo urbanistico, estudo
ambiental, processo de participacdo popular, deliberacéo do Conselho de Planejamento
Urbano do Distrito Federal - Conplan.
§ 3° O projeto urbanistico de reparcelamento de que tratam os incisos | e Il do art. 63
da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, é aprovado por ato proprio do 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Art. 109. O reparcelamento de que trata os incisos IIl, IV e V do art. 63 da Lei
Complementar n® 1.027, de 2023, ficam condicionados, além dos requisitos previstos
no art. 108 deste Decreto:
| - participagéo popular;
I1- realizag8o de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervencéo; e
111 - desafetagéo de area publica, quando for o caso.
Parégrafo Unico. A participagéo popular de que trata o inciso | do caput se da naforma
daLei n°5.081, de 11 de marco de 2013.
Secéo |1
Dalniciativa
Art. 110. O reparcelamento do solo urbano para reformulagdo de areas previamente
parceladas e registradas no cartério de registro de iméveis pode ser promovido pelo
poder publico ou pelainiciativa privada, na forma definida neste Decreto.
Art. 111. No reparcelamento promovido pela iniciativa privada, € de responsabilidade do
parcelador todos os projetos e custos referentes ao licenciamento urbanistico e ambiental,
registro cartorial, incluindo eventuais medidas mitigadoras decorrentes de estudos
urbanisticos e ambientais, bem como aimplantagéo da infraestrutura necessaria.
Art. 112. O reparcelamento do solo urbano é promovido exclusivamente pelo poder
publico no caso de criagdo e regularizagdo de dreas destinadas a parques urbanos ou
unidades de conservagao previstas na Lei federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
com ou sem alterac8o das &reas das unidades imobiliérias e das éreas publicas.
Art. 113. O reparcelamento de que trata o inciso 1V do art. 63 da Lei Complementar n®
1.027, de 2023, esta sujeito a0 pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de
Parcelamento do Solo - Opar, na forma da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e
deste regulamento.
Secdo 111
Dos Critérios de Enquadramento
Art. 114. O reparcelamento do solo, em qualquer das hipdteses previstas no art. 63 da Lei
Complementar n® 1.027, de 2023, deve contemplar areformulacéo de desenho urbano.
§ 1° N&o se admite reparcelamento do solo em que n&o se demonstre a reformulagéo do
desenho urbano com vistas a proporcionar melhor uso do espago urbano e a
qualificagdo urbana das é&reas consolidadas, salvo nos casos de criagdo ou
regularizaggo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados.
§ 2° A alteragdo de desenho das éreas publicas é ato exclusivo do poder publico, direta
ou indiretamente, admitida a condugdo do processo por particular apenas nas hipéteses
em que houver manutencg&o ou acréscimo de rea publica e que o espago publico esteja
interno a poligonal de projeto coincidente com a delimitagéo de lotes de propriedade
privada.
§ 3° Excetua-se do disposto no § 2° deste artigo, as hipéteses em que aincluséo da area
publica lindeira a poligonal de reparcelamento for necesséria para a qualificagdo
urbana da érea, a critério do 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal.
§ 4° Em qualquer hipétese de alteragdo de areas publicas em processos conduzidos por
particular, é imprescindivel a anuéncia de todos os proprietarios dos lotes de
propriedade privada inseridos na poligonal de projeto objeto de adeguacéo e dos
proprietérios dos | otes vizinhos, caso haja alteragdo de confrontagéo.
§ 5° A auséncia de anuéncia de que trata o § 4° deste artigo ou sua negativa sem
motivagéo idonea por parte do vizinho confrontante importa em anuéncia técita.
8§ 6° Para fins da anuéncia técita de que dispde o § 5° deste artigo, deve ser comprovada a
notificagdo, pessoal ou por edital, a depender do caso, de todos os proprietérios vizinhos

para manifestagéo, conforme procedimentos estabelecidos em ato préprio do 6rgéo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 7° O disposto no § 5° deste artigo se aplica aos casos tratados no § 3° do art. 116, §2° do
art. 117 e § 2° do art. 119 deste Decreto.

Art. 115. Para fins do enquadramento na hipétese do inciso | do art. 63 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, o reparcelamento do solo para criagdo e regularizagdo de
|otes destinados a equipamentos pblicos jaimplantados se aplica &

| - ampliagdo de lotes registrados destinados a equipamentos plblicos comunitérios e
urbanos, em glebas pablicas ou privadas, mediante justificativa técnica do 6rgéo setoria
responsavel por gestéo;

Il - ampliacdo de lotes registrados, destinados a equipamentos publicos comunitérios e
urbanos, em éreas publicas de uso comum do povo, mediante justificativa técnica do 6rgéo
setorial responsavel por sua gestéo;

111 - criag@o de lotes destinados a equipamentos publicos comunitérios e urbanos em éreas
plblicas de uso comum do povo, mediante justificativa técnica do 6rgdo setorial
responsavel por sua gestéo;

1V - reducdo da &rea de lotes, destinados a equipamentos publicos comunitérios e urbanos,
com afetacdo de &reas plblicas de uso comum do povo; e

V - reformulagdo de unidades imobilidrias destinadas a equipamentos publicos
comunitérios e urbanos, para regularizacéo de lotes j& implantados, mediante justificativa
técnica do 6rgdo setorial responsavel por sua gestdo.

Parégrafo Unico. Nos casos em que a criagdo, ampliagdo ou reformulagéo de lotes
destinados a equipamentos publicos comunitérios e urbanos impliquem na alteragdo, em
qualquer medida, da propriedade privada, a aprovacéo do reparcelamento fica condicionada
aanuénciado proprietério do imével naqual se pretende a alteracéo.

Art. 116. Para fins do enquadramento na hipétese do inciso Il do art. 63 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, o reparcelamento do solo para reformulacéo de desenho
urbano sem reducéo das &reas plblicas se aplicaa

| - redimensionamento de unidades imobilidrias, com gjuste no formato de lotes ou
projecoes;

11 - reposicionamento de unidades imobiliérias, com ou sem gjuste no formato de lotes ou
projecoes;

111 - redimensionamento ou reposicionamento de unidades imobilidrias com a qualificacéo
do sistemavviério e alterag&o de tragado vidrio e estacionamentos;

IV - redimensionamento de unidades imobilidrias e &reas plblicas para compensacdo de
areas entre equipamentos pUblicos e entre equipamentos publicos e éreas plblicas; e

V - redimensionamento ou reposicionamento de unidades imobilidrias com a qualificagéo
de &reas plblicas existentes e desenho de novos espagos livres publicos.

§ 1° O reparcelamento do solo de que trata o caput pressupde a manutencéo da propor¢do
entre &reas publicas e privadas, exceto para ampliacdo de dreas plblicas, calculadas nos
termos do §1° e 2° do art. 107 deste Decreto.

§ 2° O redimensionamento e reposicionamento de lotes previsto nos incisos | e Il devem
manter a somatéria da &rea privativa dos lotes inseridos na poligonal de projeto, calculada
para casa uso, bem como os parametros de uso e ocupagdo do solo correspondentes a faixa
de &rea dos |otes originais, prevista nalegislagéo de uso e ocupagéo do solo.

§ 3° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser conduzido pelo ente privado
quando o parcelamento do solo registrado ndo tiver sido implantado em sua totalidade ou
mediante a anuéncia de todos os proprietérios dos lotes de propriedade piblica ou privada
inseridos na poligona de adequacdo e dos proprietérios dos lotes vizinhos, caso hgja
alteracéo de confrontagdo.

Art. 117. Para fins do enquadramento na hipétese do inciso Il do art. 63 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, o reparcelamento do solo para reformulagéo de desenho
urbano de &reas parceladas com alteragdo das unidades imobiliérias e das areas publicas se
aplicanos casos em que:

| - for identificada alteracdo da proporgéo de éreas publicas e privadas, incluindo sistema
vidrio; e

11 - ndo houver alteracéo de usos e parametros.

§ 1° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser conduzido pelo ente privado
quando a alteragéo da proporcao de &reas publicas e privadas resultar em acréscimo de drea
publica, sendo vedada alteragdo que implique no acréscimo de érea privada em relagéo ao
projeto de urbanismo vigente.

§ 2° O poder publico pode propor o reparcelamento do solo para reformulagéo de desenho
urbano de éreas parceladas com ateragdo e aumento de drea das unidades imobilidrias,
publicas ou privadas, com vistas a regularizago de ocupagdes existentes e ja consolidadas,
mediante anuéncia de todos os proprietérios envolvidos na alteracdo, inclusive os eventuais
novos confrontantes do lote alterado.

§ 3° O reparcelamento de que trata o caput deve manter os pardmetros de uso e ocupag&o do
solo correspondentes a faixa de érea dos lotes originais, prevista na legislagdo de uso e
ocupagéo do solo.

Art. 118. Para fins de enquadramento na hipétese do inciso IV do art. 63 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, o reparcelamento do solo para reformulacéo de desenho
urbano com ou sem dteragdo das &reas das unidades imobilidrias e das &reas publicas, e
com alteracdo de usos e pardmetros urbanisticos, considera-se:

| - reformulagéo de desenho urbano:

a) criacdo ou alteragdo de tragado vidrio e estacionamentos;

b) redesenho de espagos livres publicos; ou

¢) criacdo ou alteragéo de unidades imobiliérias e de &reas publicas.

Il - ateragdo das éreas das unidades imobilidrias e das areas publicas: 0 acréscimo ou
decréscimo do somatério das éreas destinadas as unidades imobiliérias e as &reas publicas;
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Il - alteracdo de uso: a mudanca ou acréscimo do uso ou do tipo de atividade para outro
diferente daguele previsto nas normas vigentes para as unidades imobilirias objeto do
reparcelamento; e
IV - dteragdo de parmetros urbanisticos: a mudanga de um ou mais dos pardmetros
estabel ecidos na norma vigente para as unidades imobiliérias objeto do reparcelamento.
Parédgrafo Unico. O reparcelamento de que trata o caput se aplica nos casos em que restar
demonstrado que o projeto de reparcelamento contempla uma das hipéteses descritas em
seu inciso I, em conjunto com o inciso |1, bem como apresenta as hipéteses dosincisos 111 e
1V, em conjunto ou isoladamente.
Art. 119. O reparcelamento de que trata o art. 118 deste Decreto fica condicionado ao
atendimento dos seguintes requisitos:
| - aocorréncia da reformulagdo de desenho urbano em pelo menos uma das hipéteses de
que trata 0 inciso | do art. 118 deste Decreto, demonstrando a qualificag@o e a otimizagdo
das &reas consolidadas com infraestrutura implantada;
Il - a ateracdo das éreas das unidades imobiliérias e das &reas publicas deve resultar em
acréscimo de érea publica, seja de uso comum do povo ou de uso especial.
Il - a érea do lote ou do conjunto de lotes objeto do reparcelamento deve ser superior a
20.000 m?, e
IV - apoligonal de projeto deve se restringir a demarcag&o de lotes de propriedade privada
ou englobar apenas areas publicas internas a poligonal de projeto coincidente com a
delimitagdo dos lotes de propriedade privada, admitida a inclusdo da érea publica
circundante na poligonal, a critério do érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal.
§ 1° Nos casos em que o reparcelamento de que trata o caput for conduzido pelo poder
publico ndo se aplica o disposto nos incisos I, |11 e IV do caput deste artigo e pode
envolver lotes de propriedade privada, desde que apresentada a anuéncia do proprietério do
lote objeto do reparcelamento.
§ 2° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser realizado mediante a anuéncia
de todos os proprietérios dos lotes de propriedade publica ou privada inseridos na poligonal
de projeto e dos proprietdrios dos lotes vizinhos, caso haja ateraggo de confrontagéo.
§ 3° A interveng&o em éreas pUblicas pelo particular € admitida somente quando resultar em
qualificag&o de espago publico existente ou quando se tratar de medida mitigadora.
§ 4° Para a demonstragéo de qudificag8o urbana de que trata o inciso | do caput deste
artigo, seré exigida a aprovagéo de projeto de paisagismo especifico para a &rea publica
inserida na poligonal de projeto.
§ 5° Excetua-se do disposto no inciso 11l o reparcelamento enquadrado neste artigo que
mantenha inalterados o uso vigente dos | otes objeto do reparcelamento.
Secéo IV

DaAprovagéo do Projeto de Urbanismo
Art. 120. A aprovacdo do projeto de urbanismo de reparcelamento de que trata este Decreto,
inclui as seguintes etapas:
| - documentag&o inicial, naforma prevista no Capitulo 111, do Titulo || deste Decreto;
I1 - levantamento topogréfico cadastral;
111 - consultas sobre interferéncias e viabilidade do reparcelamento;
IV - diretrizes urbanisticas, para as hipéteses de reparcelamento previstas nos incisos I, 11
do art. 107 deste Decreto;
V - estudo urbanistico de viabilidade da intervencéo para implantagdo de projeto, para as
hipéteses de reparcelamento previstas nosincisos |1, IV eV do art. 107 deste Decreto;
VI - aprovagdo do projeto urbanistico pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal; e
VIl - aprovacdo do reparcelamento por ato proprio do 6rgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal nas hip6teses dos incisos | e Il do art. 107 e por ato
proéprio do chefe do Poder Executivo, nas hipoteses dosincisos |1, IV eV, no art. 107.
§ 1° O processo de reparcelamento inicia-se apds a anélise e verificagdo do enquadramento
do requerimento aos casos de reparcelamento de que trata a Lei Complementar n° 1.027, de
2023, e este Decreto.
§ 2° Nas hipéteses de reparcelamento previstas nos incisos 11, IV e V do art. 107 deste
Decreto, além das etapas previstas no caput, devem ser realizadas as seguintes:
| - realizacdo de audiéncia publica; e
I1 - deliberagéo sobre a proposta de reparcelamento pelo Conselho de Plangjamento Urbano
do Distrito Federal - Conplan.
§ 3° As etapas dispostas no § 2° deste artigo devem ocorrer ap6s a aprovagdo do projeto
urbanistico preliminar pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal e previamente a aprovagao do reparcelamento por ato do chefe do Poder Executivo.
§ 4° Apds a aprovagdo do reparcelamento por ato do chefe do Poder Executivo, o processo
serd encaminhado para expedicéo da licenga urbanistica
8§ 5° Nas hipéteses de reparcelamento em que for necessaria a desafetaggo de &rea publica, a
audiéncia publica pode ser realizada concomitantemente a etapa previstano inciso | do § 2°
deste artigo.
Art. 121. O estudo urbanistico de viabilidade da intervencéo de que trata o inciso V do art.
120 deste Decreto sera elaborado com base em termo de referéncia para o reparcelamento
do solo urbano, a ser emitido pelo érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal nas hipdteses previstas nosincisos 11 e 1V do art. 107 deste Decreto.
§ 1° O estudo urbanistico de viabilidade da intervencdo de que trata o caput deve
considerar, no minimo:
| - as &reas plblicas e privadas direta ou indiretamente impactadas pelas alteractes
propostas no reparcelamento;

Il - os usos e pardmetros urbanisticos do projeto registrado e eventuais propostas de
alteracdo, com a demonstracdo clara da viabilidade e melhora em relagdo a situagéo
anterior;
Ill - a finadlidade da proposta, com a indicagdo de otimizagdo da infraestrutura ja
implantada;
IV - a dteragdo de dimensdes de lotes ou projecdes, de parametros de uso e ocupagdo do
solo e acriagéo de novas unidades imobiliérias;
V - aateragdo ou complementagéo de elementos relacionados a infraestrutura urbana como
sistemavidrio, sistema ciclovidrio, estacionamentos, calgadas e mobiliérios urbanos;
VI - a elaboragdo de projetos de paisagismo de pragas e Espagos Livres de Uso Publico -
Elups, com aindicacdo de calcadas, vegetagdo, acessibilidade e mobiliarios, com alteragéo
ou criagdo de unidades imobiliérias ou ateragéo de sistema viério;
VI - solugBes de infraestruturas, vias de circulagéo, parques e unidades de conservacao;
VIl - memdria de célculo da estimativa do acréscimo ou decréscimo de populagdo
residente e flutuante;
IX - memodria de célculo das areas plblicas e privadas que compde o projeto urbanistico
registrado e proposto, para fins de cédlculo da Outorga Onerosa de Alteracdo de
Parcelamento - Opar; e
X - eventuais medidas mitigadoras que demonstrem a viabilidade da alteraggo proposta.
§ 2° O termo de referéncia de que trata o caput pode estabel ecer outros aspectos que devem
ser considerados no estudo, conforme localizag&o e insergéo no contexto urbano em que se
apresenta.
Art. 122. O estudo urbanistico de viabilidade da intervencdo sera analisado pelo 6rgdo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Parégrafo Unico. Na andlise de que trata o caput poderdo ser solicitadas complementagdes
a0 estudo apresentado, bem como a apresentagéo de dados e estudos suplementares agueles
estabel ecidos no termo de referéncia previamente emitidos.
Art. 123. Apbs andlise do estudo, serd emitido parecer técnico fundamentado quanto a
aprovacdo, submetendo a deliberagdio do Comité Intersetorial Urbanistico do érgéo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
Art. 124. Ap6s a aprovacdo do Comité Intersetorial Urbanistico do 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, o processo sera remetido a unidade
responsavel pelaandlise e aprovagao técnica do projeto de urbanismo.
Pardgrafo Unico. A aprovagdo de que trata o caput € condicdo indispensavel para
continuidade do processo de reparcelamento do solo nas hip6teses previstas nosincisos |11 e
1V do art. 107 deste Decreto.
Secéo V

Da Outorga Onerosa de Alteragéo de Parcelamento do Solo
Art. 125. A Outorga Onerosa de Alteragdo de Parcelamento do Solo - Opar constitui
contrapartida, paga em valor monetério, pela valorizagdo imobilidria decorrente do
reparcelamento previsto no inciso 1V do art. 63 daLei Complementar n® 1.027, de 2023.
§ 1° Nas éreas abrangidas pela L uos aplicam-se os critérios previstos nos art. 56 e 57 da Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, para fins de avaliagdo quanto a ateragdo
de uso dos lotesinseridos na poligona do reparcelamento.
§ 2° Né&o se aplicaa Opar, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023:
| - nos casos de programas habitacionais de interesse social em que a alteragdo seja
exclusivamente parainclusdo do uso habitacional; e
11 - nos casos previstos naLei Complementar n° 806, de 12 de junho de 2009.
Art. 126. Para fins de célculo do vaor da Opar, considera-se, nos termos do § 5° do art. 67
dalLe Complementar n° 1.027, de 2023:
| - avalorizagdo das unidades imobilidrias integrantes do reparcelamento, que corresponde
ao célculo realizado, considerando o uso do solo e o coeficiente de aproveitamento dos lotes
do parcelamento do solo registrado em cartério;
Il - a diferenca do potencial construtivo proposto para o reparcelamento e o potencial
construtivo vigente; e
111 - adrea, da supressdo ou acréscimo de area publica.
§ 1° Quando n&o houver no parcelamento do solo registrado o uso previsto no projeto de
urbanismo de reparcelamento do solo é considerado o total do potencial construtivo do lote.
§ 2° Para fins de aplicac@o da Opar, sio consideradas areas publicas os lotes destinados a
equipamentos publicos urbanos e comunitérios, os espacos livres de uso publico, pragas,
parques e o sistema viario com todos os seus componentes.
Art. 127. O valor da Opar corresponde ao valor da valorizagdo do lote, ou lotes, havido em
funcdo do reparcelamento, multiplicado pelo coeficiente de incentivo a requalificagdo
urbana, calculada pela somatéria das féormulas:
| - Peladteracdo dos usos: VOpar Usos = VUL x ALR x P x CRU onde:
a) VOpar Usos é o valor, em reais, a ser pago a titulo de outorga pela alteragéo ou
acréscimo de uso admitido para o lote ou lotes resultantes do reparcelamento do solo,
calculado paracadalote;
b) VUL é o vaor, em reais, do metro quadrado de superficie do solo do lote ou lotes que
deram origem ao reparcelamento, obtido a partir do valor vena do imével usado como
referéncia para o célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU do exercicio em que o célculo da Opar é elaborado, determinado pela formula, VUL
=VL + AL onde, VL é valor do lote ou lotes do projeto urbanistico a ser reparcelado, base
IPTU, expresso em reais e AL é a &ea do lote a ser reparcelado, expresso em metros
quadrados;
¢) ALR é a Area total final do lote ou lotes resultantes do reparcelamento, expresso em
metros quadrados;
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d) P é o percentual de valorizacdo dos lotes apds o reparcelamento ocorrido pela
alteracdo dos usos vigentes, estabelecido conforme tabela matriz de percentuais de
valorizagao, expresso em nimero decimal correspondente ao percentual; e

e) CRU é o coeficiente de incentivo a requalificagdo urbana, estabelecido conforme
a proporcdo de qualificagdo urbana em relagdo ao projeto registrado, expresso
percentual de &rea publica qualificada, decorrente do reparcelamento, conforme
tabela constante do Anexo X deste Decreto.

Il - Pela alteragéo do coeficiente de aproveitamento maximo: VOpar CFA M = VUP
x APAR x CRU onde:

a) VOpar CFA M é o valor, em reais, a ser pago a titulo de outorga pela alteragéo do
coeficiente de aproveitamento méximo do lote ou lotes resultantes do
reparcelamento do solo, calculado e pago por cada lote;

b) VUP é o valor, em reais, do metro quadrado de potencial construtivo do lote que
deu origem ao reparcelamento, obtido a partir do valor venal do imével usado como
referéncia para o célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU do exercicio em que o célculo da Opar é elaborado, determinado pela
férmula, VUP = VL + (AL x CFAMV) onde, VL é valor do lote a ser reparcelado,
base IPTU, expresso em reais; AL é a area do lote a ser reparcelado, expresso em
metros quadrados; e CFAMV é o coeficiente de aproveitamento méximo vigente;

c) APAR é a &rea de potencial construtivo acrescida no reparcelamento, determinada
pelaformula, APAR = (ALR x CFAMR) - (AL x CFAMV) onde ALR é érea total do
lote resultante do reparcelamento, expresso metros quadrados; CFAMR é o
coeficiente de aproveitamento maximo decorrente do reparcelamento; AL é a &rea do
lote ou lotes do projeto urbanistico a ser reparcelado expresso metros quadrados; e
CFAMYV é o coeficiente de aproveitamento méaximo vigente; e

d) CRU é o coeficiente de incentivo a requalificagdo urbana, estabelecido conforme
a proporgdo de qualificago urbana em relacdo ao projeto registrado, expresso em
funcéo do percentual de area publica decorrente do reparcelamento, conforme tabela
constante do Anexo X deste Decreto.

§ 1° A tabela matriz de percentuais de valorizagdo, correspondente ao indice P de
que trata a alinea "d" do inciso |, do art. 127 deve ser elaborada e atualizada
anualmente pela Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal e aprovada
por ato proéprio.

§ 2° O valor a ser pago pela Opar ser& expresso em moeda corrente.

§ 3° Nos casos em que houver pagamento de Opar, em raz&o da alteracéo de uso do
lote, ndo haverd incidéncia concomitante ou posterior de Onalt, nos termos do § 6°,
do art. 67, da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, salvo remembramento posterior
que enseje a incidéncia de Onalt.

§ 4° Nos casos em que houver pagamento de Opar, em razdo da ateracdo do
potencial construtivo, havera incidéncia posterior de Odir, nos termos da Lei n°
1.170, de 24 de julho de 1996, e alteracdes posteriores.

§ 5° N&o se aplica o disposto no §4° deste artigo aos casos em que, das alteracbes
realizadas, ndo houver mudanga do potencial construtivo final do lote ou conjunto de
lotes em relagdo ao potencial construtivo vigente.

§ 6° Nos casos em que o valor resultante do célculo for negativo, considera-se zero.

§ 7° O prazo para o recolhimento do valor da Opar, pelo interessado, é de até 10
anos apds a emissdo da licenga urbanistica, ou de até 2 anos apés a obtengdo habite-
se de cada um dos lotes resultantes, o que ocorrer primeiro.

§ 8° O pagamento pode ser realizado na quantidade de parcelas definida pelo
interessado, sendo mensais e sucessivas, desde que ndo ultrapasse 0s prazos
definidos no § 7° deste artigo.

Art. 128. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
exigira, antes da emissdo da licenca urbanistica, a assinatura de termo de
compromisso, pelo interessado, acompanhado de nota promissoria, emitida pelos
proprietarios dos iméveis objeto do reparcelamento, referente ao valor integral do
valor obtido pelo célculo disposto neste artigo.

§ 1° N&o se aplica o disposto no caput caso realizado o pagamento integral do valor
antes da emissao da licenga urbanistica.

§ 2° O valor da Opar deve ser atualizado pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - IPCA desde a data de assinatura do Termo de Compromisso até a data
do efetivo pagamento.

§ 3° Em nenhuma hipétese que enseje a incidéncia de Opar a licenga urbanistica sera
expedida antes da formalizac&o que trata o caput e da aprovagéo da tabela matriz de
percentuais de que trataa alinead) do inciso |, do art. 127.

Art. 129. O pagamento da Opar pode ser convertido, integral ou parcialmente, em
unidades imobilidrias, a serem destinadas ao 6rgdo executor da politica habitacional
de interesse social do Distrito Federal, observado o art. 57 da Lei Complementar n°
1.027, de 2023.

Art. 130. No caso de empreendimento promovido pela iniciativa privada no &mbito
da politica habitacional do distrito federal em que o Distrito Federal aceite a dagéo
em pagamento de unidades habitacionais do proprio empreendimento, o interessado
deve indicar, previamente, as unidades que tenha interesse em oferecer como
contrapartida, hipétese em que deve ser apresentado laudo de avaliagdo que indique
de forma especifica o valor dessas unidades.

Art. 131. O valor calculado da Opar em projetos promovidos pela Companhia Imobiliaria
de Brasilia - Terracap pode ser convertido, integral ou parcialmente, em obras de
infraestrutura urbana de interesse publico localizadas na mesma Regido Administrativa, no
prazo de 5 anos a contar da emissdo da licenga urbanistica.

CAPITULOV
DO DESDOBRO E DO REMEMBRAMENTO DE LOTES
Secéo |
Das Disposicdes Gerais
Art. 132. Os projetos de desdobro ou remembramento de lotes e suas respectivas reversoes
sdo analisados pela drea técnica do 6rgéo gestor do desenvolvimento territoria e urbano do
Distrito Federal, responséavel pelo licenciamento de projetos urbanisticos, em cumprimento
a0 art. 71, daLei Complementar n° 1.027, de 2023.
Parégrafo Unico. Excetuam-se do previsto no caput o remembramento de lotes, previsto no
artigo 85 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, conforme definido neste Decreto.
Art. 133. A aprovag@o dos projetos de desdobro e remembramento e suas reversdes
compreende as seguintes etapas processuais:
| - verificagcdo do enquadramento do requerimento com os dispositivos legais;
11 - andlise da documentagdo inicial;
111 - apresentagdo de projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento;
1V - consultas, se 0 caso;
V - andlise quanto a edificagdes existentes;
VI - aprovagoes,
VII - registro cartorial; e
V111 - cadastro e arquivamento.
Art. 134. A instrugdo dos autos do processo de desdobro e de remembramento deve adotar
os modelos de documentos definidos por ato préprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizados no seu sitio eletrénico, contendo
no minimo:
| - requerimento inicial;
11 - projeto de urbanismo de desdobro e remembramento;
111 - memorial descritivo de desdobro e remembramento;
1V - norma de edificag&o, uso e gabarito de desdobro e remembramento; e
V - termos de compromisso e laudos referentes as edificagdes existentes.
Art. 135. Para inicio do processo de desdobro e/ou remembramento e suas reversdes, o
proprietério do lote ou seu representante legal deve protocolar requerimento preliminar
junto ao érgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, na forma
previstano Capitulo |11, do Titulo Il deste Decreto.
Art. 136. A andlise quanto ao enquadramento consiste na verificacdo da compatibilidade da
proposta de desdobro ou remembramento de lotes ou suas reversdes com a legislacdo
urbanistica de regéncia.
§ 1° A andlise quanto ao enquadramento é realizada concomitantemente com a
documentagdo inicial previstanos arts. 11 e 12 deste Decreto.
§ 2° O deferimento do enquadramento ndo garante a aprovagéo da proposta, cuja andlise se
da ap6s a apresentacéo do projeto de urbanismo.
Art. 137. Apbs as etapas previstas nosincisos | e Il do art. 133 deste Decreto, o interessado
é notificado para apresentar o projeto urbanistico.
Art. 138. O projeto de desdobro ou remembramento é composto pelos documentos técnicos
previstos no art. 13, § 19, inciso |, deste Decreto.
§ 1° O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal pode
dispensar a apresentagdo do projeto urbanistico nas reversdes de desdobro e
remembramento.
§2° A NGB pode ser dispensada quando:
| - as &reas dos lotes resultantes do desdobro ou remembramento se mantiverem dentro da
faixa de érea prevista para o lote original na Lel de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito
Federal - Luos; ou
11 - os lotes cujos parametros de uso e ocupagdo do solo sdo definidos em NGB vigente ou
inseridos no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, desde que ndo haja alteragéo de uso
e/ou parametro.
Art. 139. O projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento deve ser apresentado
sobre base de referéncia georreferenciada, elaborado a partir da combinag@o das seguintes
fontes cadastrais:
| - projeto de urbanismo origina do parcelamento do solo, atualizado para o sistema
SIRGAS; e
11 - levantamento aerof otogramétrico, disponivel na camada Cartas 1:000, do Geoportal .
§ 1° Os |otes objeto do desdobro ou remembramento devem ser representados com a &rea e
cotas do projeto original e de acordo com o registrado na certiddo de inteiro teor do imével.
§ 2° O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal pode
solicitar o levantamento topogréfico cadastral acompanhado do registro de responsabilidade
técnica
Art. 140. No projeto de urbanismo de desdobro e remembramento, os pardmetros de uso e
ocupagdo do solo devem estar de acordo com o estabelecido pela legislagdo de uso e
ocupagéo do solo.
§ 1° Para os lotes cujos parametros de uso e ocupagdo do solo ndo estejam definidos na
legislagdo especifica, sd0 considerados aqueles previstos nas normas urbanisticas dos
parcelamentos do solo aprovados e registrados.
§ 2° Para 0s casos previstos no § 1° deste artigo pode ser solicitada elaboragdo de NGB,
conforme andlise técnica.
§ 3° Quando as &eas dos lotes resultantes do desdobro ou remembramento ndo se
enquadrarem na faixa de area estabel ecida pela L uos para o lote original, o interessado deve
apresentar NGB criando nova faixa de &rea, mantendo os parémetros urbanisticos do lote
original.
Art. 141. Para os atos de desdobro e remembramento, a unidade responsavel pelo licenciamento, do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federdl, definira:
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| - os afastamentos que passam a existir a partir das novas divisas configuradas entre os
lotes resultantes e os logradouros publicos, quando ndo for possivel a manuten¢do do
parémetro original; e
I1 - 0 enderecamento dos | otes resultantes.
Art. 142. E admitido o desdobro de lotes respeitados os requisitos e vedagbes da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e legislacdo de uso e ocupagéo do solo.
Art. 143. No projeto de urbanismo de desdobro deve ser garantida a preservagdo dos
parametros de uso e ocupagdo do lote original para os lotes resultantes, nos termos da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023.
Art. 144. Nos casos do desdobro previsto no art. 81, da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, admite-se a distribui¢do da diferenca entre os coeficientes basico e méximo, desde
que o potencial construtivo do lote original ndo seja ultrapassado.
§ 1° Para 0s casos previstos no caput, o coeficiente de aproveitamento béasico do lote
resultante ndo pode ser inferior a 1, salvo quando previsto na norma vigente.
§ 2° Os parémetros podem ser gustados desde que para compatibilizar aos novos
coeficientes definidos, vedada a diminuicéo da taxa de permeabilidade.
§ 3° A autorizagdo dos casos previstos no caput deve ser precedida de consulta a unidade
responsavel pela gestdo do territdrio do érgéo gestor do desenvolvimento urbano do Distrito
Federal.
Art. 145. Nos atos de reverséo os lotes alterados por desdobro ou remembramento devem
retornar as dimensdes, confrontagdes, enderecamento e pardmetros originais, conforme
projeto urbanistico anterior a0 desdobro ou remembramento, registrado no cartério de
registro de iméveis competente.
§ 1° No caso de reversdo parcia de remembramento, deve ser apresentado projeto de
remembramento dos lotes que permanecerdo remembrados.
§ 2° Os casos previstos no § 1° deste artigo podem ser aprovados simultaneamente
considerando os tramites de aprovac&o para projeto urbanistico de remembramento.
Art. 146. Compete a0 proprietdrio ou seu representante legalmente constituido a
comprovagdo de que os lotes objeto da reversdo pretendida foram objeto de desdobro ou
remembramento anterior.
Secéo Il
Das Consultas
Art. 147. O desdobro que resulte em pelo menos um lote cujo acesso obrigatoriamente
esteja voltado para a &rea de dominio de rodovia deve ser precedido de anuéncia do 6rgéo
ou concessiondria responsavel pela sua gestéo, nos termos do art. 79, da Lei Complementar
n°1.027, de 2023.
Art. 148. Os casos de desdobro ou remembramento de lotes, com uso previsto de
Posto de Abastecimento de Combustiveis - PAC, conforme definido Luos, estdo
sujeitos a manifestagdo favoravel do 6rgdo executor da politica ambiental, nos
termos do pardgrafo Unico do art. 69, pardgrafo Unico, da Lei Complementar n®
1.027, de 2023.
Pardgrafo Unico. O 6rgdo executor da politica ambiental deve definir, por meio de
regulamento interno, os procedimentos para manifestacéo de que trata o caput.
Art. 149. Quando julgado necessario, a unidade responsavel pela aprovacdo de projeto do
6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, pode solicitar a
manifestacdo de outros érgéos ou concessiondrias de servigos publicos, para manifestagéo
quanto a existéncia de interferéncias que possam impactar a proposta apresentada pelo
interessado.
Secéo 11
Das Edificagdes Existentes
Art. 150. As edificagdes existentes em lotes objeto de desdobro, remembramento, reverso
de desdobro ou reversdo de remembramento devem estar de acordo com a legislagdo
urbanistica e edilicia do lote ou projego resultante.
Art. 151. Compete ao interessado a comprovacé@o de que a edificagdo existente estad em
conformidade com os parmetros pertinentes aos lotes resultantes do desdobro,
remembramento, reversdo de desdobro ou reversdo de remembramento.
§ 1° A comprovagdo de que trata 0 caput se da com a apresentacdo de Laudo Técnico de
Conformidade de Parémetros, assinado pelo responsavel técnico, com o respectivo registro
de responsabilidade técnica, observado o modelo-padréo aprovado por ato do 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio
eletronico.
§ 2° A andlise e verificagdo da regularidade da edificagéo néo compete ao 6rgéo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, cabendo ao proprietério e a
responsavel técnico a responsabilidade pelas informagdes prestadas, sujeitando-se as
san¢Bes administrativas, civeis e penais decorrentes de eventual divergéncia constatada.
§ 3° Para lotes com edificagOes existentes que estgjam em desconformidade com a
legislacd@o urbanistica e edilicia, o requerente deve apresentar Termo de Compromisso para
Adequacéo de Desconformidades.
§ 4° Compete exclusivamente ao proprietério, a adogéo das providéncias cabiveis para
cumprimento das obrigacBes estabelecidas no termo de compromisso de que trata o § 3°
deste artigo.
§ 5° Para lotes com edificagbes existentes que estejam em desconformidade com os
parametros originais, quando aplicados aos lotes resultantes do desdobro, remembramento,
reversdo de desdobro ou reversdo de remembramento, e haja intengéo de demolicéo, devera
ser solicitada pelo interessado licenca de demolicgo emitida pela unidade responsavel do
6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, observadaaLei n®
6.138, de 26 de abril de 2018.
§ 6° A licenca de demoligdo, prevista no pardgrafo anterior, deve ser protocolada pelo
interessado juntamente com Termo de Compromisso para Demolicdo de Edificacéo,

conforme o caso, se comprometendo a realizar a demolicdo dentro dos prazos e condigdes
estipuladas pela Lei Complementar n° 1.027, de 2023, configurando a comprovagéo de que
trata o caput.
§ 7° No caso de demoligdo parcia, o interessado deve apresentar, além dos documentos
listados no caput, Termo de Compromisso para Adequagdo de Desconformidades,
conforme o caso.
§ 8° A emissio dalicenga de demolig&o de que trata este Decreto deve seguir o previsto na
Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018.
Art. 152. Nos casos em que os lotes possuirem edificacdes existentes em desconformidade
com os parametros previstos em projeto, € obrigatéria averbaggo da cléusula resolutiva a
respeito do cumprimento das adequagdes assumidas pelo proprietédrio, previstas no art. 151,
§ 3° deste Decreto.
Pardgrafo Unico. Nos casos previstos nos §8§ 3° e 4° do art. 151 deste Decreto, a emisséo da
carta de habite-se é condicionada a comprovagéo do registro cartorial do respectivo ato.
Se¢io IV
DaAprovagao
Art. 153. O desdobro, remembramento, reversdo do desdobro ou reversdo de
remembramento sdo aprovados por ato préprio do 6rgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, nos termos da Lei Complementar n° 1.027,
de 2023.
§ 1° A aprovacdo das reversdes de que trata o caput reestabelece o desenho do projeto
urbanistico anterior a0 ato de desdobro ou remembramento.
§ 2° A aprovagdo dos projetos a que se refere o caput é precedida de andlise técnica dos
documentos e procedimentos relacionados no Capitulo 111 e 1V, no que couber, do Titulo 11
deste Decreto e se da ap6s emissdo de parecer conclusivo e aprovagdo dos documentos
técnicos que compdem os projetos pela unidade responsdvel do 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ 3° A aprovagdo de remembramento ou reversao de desdobro que resulte em um Gnico lote
pode ser simultanea a habilitagéo do projeto arquitetonico.
§ 4° No caso previsto no § 3° deste artigo, a habilitagdo do projeto arquitetdnico substitui a
aprovagao a que se refere o caput.
§ 5° Excetuarse do procedimento simplificado disposto nos 88 3° e 4° deste artigo, 0
remembramento de lotes que, conforme estabelecido pelo art. 84 da Lei Complementar n°
1.027, de 2023, resulte em:
| - &reade lote ou projegéo superior a 2.500,00 metros quadrados;
11 - testadaigual ou maior que 100,00 metros; ou
111 - testadas voltadas para mais de 1 via ou logradouro publico.
§ 6° A aprovacdo da reversdo do desdobro ou reversdo de remembramento acarreta na
revogagdo da aprovacdo do projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento que deu
origem a estes, quando houver.
Art. 154. Nos casos em que o PDOT determinar prévia aprovacdo pelo Conselho de
Plangjamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, a apreciag@o pelo conselho sera
precedida de andlise técnica do requerimento, projetos e parecer conclusivo.
TITULO IV
DASTAXAS
Art. 155. As taxas previstas no art. 86 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023 sdo aquelas
definidas no inciso 111 do art. 27 da Lei Complementar n° 264, de 14 de dezembro de 1999,
quais sgjam:
| - aprovag&o de projeto urbanistico:
a) pequeno porte (até 50 parcelas) - R$ 2.193,19 (dois mil cento e noventa e trés reais e
dezenove centavos);
b) médio porte (de 51 a 200 parcelas) - R$ 4.386,39 (quatro mil trezentos e oitenta e seis
reais e trinta e nove centavos); e
¢) grande porte (acima de 201 parcelas) - R$ 8.772,77 (oito mil setecentos e setenta e dois
reais e setenta e sete centavos).
11 - modificagdo de projeto urbanistico:
a) pequeno porte (até 50 parcelas) - R$ 1.096,60 (mil e noventa e seis reais e sessenta
centavos);
b) médio porte (de 51 a 200 parcelas) - R$ 2.193,19 (dois mil cento e noventa e trés reais e
dezenove centavos); e
c) grande porte (acima de 201 parcelas) - R$ 4.386,39 (quatro mil trezentos e oitenta e seis
reais e trinta e nove centavos).
111 - estudo prévio de viabilidade técnica para implantacéo de projeto - R$ 1.096,60 (mil e
noventa e seis reais e sessenta centavos).
§ 1° Parafins de aplicacdo do disposto no caput, considera-se:
| - aprovacdo de projeto: o parcelamento do solo urbano de gleba em qualquer de suas
modalidades e o condominio de lotes, consideradas, para aplicacéo da taxa de que trata o
caput, as seguintes etapas.
a) andliseinicial, que se refere ao momento do protocolo do requerimento inicial; e
b) expedic&o dalicenca urbanistica.
11 - modificag8o de projeto: as retificacdes e ajustes de projeto registrado, o reparcelamento,
0 desdobro, o remembramento e suas respectivas reversoes, consideradas, para aplicagdo da
taxa de que trata o caput, as seguintes etapas:
a) andliseinicial, que se refere ao momento do protocolo do requerimento inicial; e
b) expedi¢éo dalicenca urbanistica.
§ 2° Parafins de célculo, considera-se parcela
| - para aprovacdo de projeto urbanistico o nimero de lotes constantes do respectivo projeto; e
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I1 - paramodificacéo de projeto, o nimero de lotes inseridos na poligonal de projeto.
§ 3° Para aprovag&o de modificagéo de projeto de urbanismo sem criag8o ou alteragdo da
dimenso dos lotes considera-se o valor referente aalinea"a" doinciso Il do caput.
§ 4° Para a aprovaggo ou modificacdo de projeto de sistema viério - SIV, projeto de
paisagismo - PSG,
considera-se o valor referente aalinea"a' dosincisos| eIl do caput.
§ 5° A quantidade de parcelas previstas para o projeto urbanistico, condominio de lotes ou
modificagdo de projeto urbanistico deve ser declarada pelo parcelador no requerimento
inicial.
§ 6° Verificada eventual divergéncia entre a quantidade de parcelas, inicialmente declaradas
nos termos do § 5° deste artigo, e o projeto urbanistico final, sera realizada cobranca da
diferenca de val ores, conforme quantidade de parcelas definidas no projeto.
§ 7° Quando a aprovagdo de projeto urbanistico incluir a criagdo de lotes destinados a
condominio de lotes, considera-se parcela o nimero de unidades imobiliérias constantes nos
condominios de |otes.
§ 8° Quando a aprovagdo do condominio de lotes ocorrer posteriormente ao registro
cartorid do parcelamento do solo em que estiver inserido, a taxa devera ser aplicada
conforme disposto no inciso | do caput deste artigo.
§ 9° Apds 3 andlises do projeto de urbanismo realizadas pelo 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal que resulte em exigéncias de
mesmo teor, o projeto serd arquivado, e seu desarquivamento, desde que requerido no prazo
estabel ecido por este Decreto, fica condicionado ao pagamento de nova taxa.
§ 10. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal publicarg,
anualmente, os valores corrigidos das taxas de que trata o inciso Il do art. 27 da Lei
Complementar n° 264, de 1999.
TiTULOV
DAS RESPONSABILIDADES
Art. 156. As responsabilidades previstas no Titulo IX da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, devem ser observadas por todos os participantes do processo de andlise e aprovag@o
de projetos de urbanismo de que trata a lei complementar regulamentada, sob pena de
aplicacdo das penalidades cabiveis.
Art. 157. E de responsabilidade dos 6rgdos e entidades plblicas do Distrito Federa a
observancia do disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, neste Decreto,
possibilitando a adequada tramitag&o, andlise e aprovagdo dos projetos de urbanismo.
Art. 158. O proprietério ou parcelador deve acompanhar o andamento e prover as
informagdes e documentos necessarios ao processo de aprovagéo dos atos previstos na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto, observando as normas e procedimentos
aplicaveis.
Art. 159. O responsavel técnico, profissional legalmente habilitado para projetar, construir,
calcular, executar servicos técnicos, orientar e se responsabilizar tecnicamente pelo
parcelamento do solo urbano, deve observar a legislagéo especifica, as regulamentagdes de
seu 6rgéo de classe, o contido na Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e neste
regulamento.
CAPITULOI
DA FISCALIZAGAO, DASMEDIDAS CAUTELARES,
DAS INFRACOES E DAS SANCOES
Segéo |
Das Disposi¢Oes Gerais
Art. 160. Quando da aplicagdo de uma ou mais medidas cautelares ou sangBes, deve ser
lavrado o Auto de Infrag8o, contendo:
| - 0 nome e 0 enderego do local que se pretende a aplicagdo dos procedimentos previstos na
Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e demais elementos necessarios a qualificagéo e
identificacéo;
Il - olocal, data e hora em que a medida cautelar é efetuada;
111 - adescricéo do fato que originou a medida cautelar;
IV - o dispositivo legal em que se fundamenta a agdo cautelar;
V - as assinaturas da autoridade de fiscalizagéo, do parcelador ou proprietério da &rea ou de
seu Responsavel Técnico, e na sua auséncia ou recusa, de uma testemunha, devendo o fato
constar no respectivo termo;
VI - identificagdo do autuado, com CPF ou CNPJ;
VI - assinatura manuscrita ou eletronica e qualificagéo do autuante;
VIII - prazo de 10 dias para apresentar impugnagéo; e
IX - informag&o de que o processo deve continuar até o final do julgamento, ainda que ndo
hajaimpugnacéo.
§ 1° O auto de embargo e o auto de interdicdio devem conter a descricéio das etapas
concluidas e os detahes da obra embargada ou interditada para produg&o de provas
documentais.
§ 2° Os autos de intimacdo demolitéria e de notificagdo devem conter o prazo para a
corregdo dairregularidade constatada.
§ 3° O auto de infragdo deve conter também o valor do crédito arbitrado, a memdria de
célculo e o prazo para pagamento.
§ 4° O auto de apreensdo deve conter também a relagdo detalhada dos bens, mercadorias e
documentos apreendidos, com quantidade de itens, sua respectiva unidade de medida, seu
estado de conservagdo e local de seu depdsito.
Art. 161. As infragBes descritas neste capitulo sdo apuradas em processo administrativo
préprio, iniciado com a lavratura do auto de infragdo, observados o rito e os prazos
estabel ecidos neste Decreto, respeitados o contraditério e a ampla defesa.
Art. 162. As medidas cautelares descritas neste capitulo sd0 apuradas em processo
administrativo préprio, iniciado com a lavratura do auto de infracéo, e séo aplicadas nos

casos em que sejam exigidas providéncias imediatas para prevenir dano ou mitigar risco ou
perigo a ordem urbanistica, ao consumidor, a salide ou ao meio ambiente.
Art. 163. O processo administrativo referente as infragdes e a aplicago de sangGes previstas
naLei Complementar n° 1.027, de 2023, deve observar os principios e as regras da lei geral
do processo administrativo adotada pelo Distrito Federal e o seguinte:
| - motivag&o de todos os atos administrativos;
11 - comunicag&o formal ao infrator ou ao interessado:
a) dos autos de infragao;
b) das decisdes em recursos, pedidos de reconsideragao e demais peticoes dirigidas a érgéos
e entidades publicas.
111 - acesso a todas as pegas dos autos, observadas as regras de sigilo;
1V - garantia do contraditério e da ampla defesa;
V - prazo razodvel para impugnagdo, defesa, apresentacdo de provas e contraprovas, bem
como para a prética dos demais atos processuais; e
VI - dever de decidir nos prazos legais.
Art. 164. As despesas referentes aos servigos de demolicéo e apreensdo sdo cobradas do
infrator conforme tabela de prego unitério, formalizada em ato administrativo do 6rgéo
responsavel pelafiscalizagdo, aqual se da publicidade.
Secéo Il

Das Medidas Cautelares
Art. 165. Nos casos em que sejam exigidas providéncias imediatas para prevenir dano ou
mitigar risco ou perigo & ordem urbanistica, a0 consumidor, a salide ou ao meio ambiente,
podem ser agplicadas as seguintes medidas cautelares, sem a prévia manifestacdo do
interessado:
| - embargo parcial ou total daobra;
11 - interdicdo parcial ou total daobra;
111 - apreensdo de materiais, equipamentos e documentos;
1V - demolig&o de edificacdes;
V - intervenc&o na execucdo das obras de infraestrutura;
VI - apreensdo de veiculos, tratores, maquinas, equipamentos, utensilios, ferramentas,
instrumentos e objetos de qual quer natureza; e
VIl - destruigdo ou inutilizagdo de materiais, equipamentos, documentos, folderes,
propagandas e similares, instrumentos e objetos de qualquer natureza.
Parégrafo tnico. As medidas cautel ares podem ser aplicadas de forma cumulativa.
Art. 166. O embargo parcial ou total da obra se aplica:
| - no descumprimento da adverténcia, apés expirado o prazo consignado para correggo das
irregularidades; e
11 - imediatamente, quando néo for passivel de regularizago.
Parégrafo Unico. Admite-se 0 embargo parcial, quando ndo acarretar riscos a ordem
urbanistica e a operarios e terceiros.
Art. 167. A interdico parcial ou total daobrase aplica:
| - em casos de descumprimento de embargo; e
Il - imediatamente, sempre que a obra ou a infraestrutura apresente situagdo de risco
iminente a ordem urbanistica e a operérios ou terceiros.
§ 1° Admite-se a interdicdo parcial quando ndo acarretar riscos & ordem urbanistica e a
operdrios ou terceiros.
§ 2° No descumprimento da interdig&o, o parcelador, proprietério ou responsavel técnico
seré notificado para a remog&o da obra no prazo de 30 dias, as suas expensas, sem prejuizo
de, em caso de inércia do responsével, remogdo por parte do 6rgdo de fiscalizacdo de
atividades urbanas, as custas do infrator.
Art. 168. Quando houver risco de continuidade dainfracéo identificada, admite-se:
| - apreensdo de materiais, equipamentos e documentos; e
Il - apreensdo de veiculos, tratores, maguinas, utensilios, ferramentas, instrumentos e
objetos de qualquer natureza.
§ 1° Sera lavrado auto de apreensdo para a medida cautelar de que trata o caput.
§ 2° A apreensdo previstanosincisos | e |l do caput provenientes de construgdes irregulares
é efetuada pela fiscalizag&o, que deve providenciar a respectiva remogao.
§ 3° As despesas realizadas com remogéo, transporte e permanéncia em depdsito de
materiai's e equipamentos apreendidos devem ser ressarcidas a0 6rgéo de fiscalizagdo.
§ 4° O infrator deve efetuar o pagamento das despesas no prazo de até 10 dias, podendo ser
apresentada impugnagdo administrativa no mesmo prazo.
§ 5° A gpresentag8o tempestiva de impugnagao suspende o prazo para pagamento das despesas.
§ 6° O julgamento administrativo referente & cobranca das despesas das operagOes ocorre
em primeira e segunda instancias.
§ 7° A devolugdo de materiais, equipamentos, documentos, veiculos, tratores, maquinas,
utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer natureza, apreendidos
condiciona-se:
| - a0 pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos efetivamente
realizados com remocao, transporte e custédia dos documentos, bens e mercadorias, os
quais sdo calculados respeitados os critérios de proporcionaidade e individualizaggo
quando hajamais de 1 infrator;
11 - a apresentagdo de certid&o negativa emitida pelo 6rgdo de fiscalizagdo; e
111 - & comprovag&o de propriedade.
§ 8° A solicitagdo para devolugdo de materiais, equipamentos, documentos, tratores,
veiculos, méaguinas, utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer natureza
apreendidos é feita no prazo de 30 dias, contados a partir do primeiro dia Util subsequente a
data dalavratura do auto de apreenséo.

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br



PAGINA 17

Diario Oficial do Distrito Federal

N° 159, TERCA-FEIRA, 20 DE AGOSTO DE 2024

§ 9° Materiais, eguipamentos, documentos e veiculos, tratores, maguinas, utensilios,
ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer natureza, apreendidos e removidos para o
depdsito plblico ndo reclamados no prazo estabel ecido sio declarados abandonados por ato
do 6rgéo de fiscalizagdo a ser publicado no Di&io Oficia do Distrito Federal com
especificaggo do tipo e da quantidade de materiais e equipamentos.
§ 10. Os bens declarados abandonados podem ser doados, reformados, incorporados ao
patrimonio do Poder Piblico, alienados em leil&o publico, destruidos ou inutilizados.
§ 11. O proprietério deve arcar com o 6nus decorrente do eventual perecimento natural,
danificag@o ou perda de valor de materiais e equipamentos apreendidos, ndo sendo devido
por parte do 6rgéo de fiscalizagdo nenhum ressarcimento em razéo de tais ocorréncias.
Art. 169. A demolicdo de edificagbes se aplica quando a edificacdo ndo é passivel de
regularizacéo.
§ 1° Para 0 caso previsto no caput serd realizada intimagdo demolitéria, com prazo de
cumprimento de até 30 dias.
§ 2° Apds o prazo estabelecido na intimagdo demolitéria, caso o parcelador ou proprietério
ndo tenha promovido a demolicéo, esta deve ser executada pelo 6rgdo de fiscalizagéo de
atividades urbanas, as custas do infrator.
Art. 170. A intervenc&o na execucdo de obras de infraestrutura se aplica quando constatada
divergéncias com os estudos e projetos aprovados pelos 6rgéos competentes.
Art. 171. A destruicdo ou inutilizagdo de materiais, equipamentos, documentos, folderes,
propagandas e similares, instrumentos e objetos de qual quer natureza se aplica quando:
| - ndo é passivel regularizar a situagéo verificada; e
I1 - for identificadairregularidades que ferem a ordem urbanistica e podem gerar prejuizos a
terceiros.
Art. 172. As medidas cautelares previstas no art. 98 da Lei Complementar n°® 1.027, de
2023, podem ser convertidas em termo de gjustamento de conduta - TAC, quando passivel a
regularizacdo da situacéo identificada
Parégrafo tnico. O TAC previsto no caput deve prever, no minimo:
| - prazo pararegularizagéo da situagéo identificada; e
I1 - formas de mitigag&o de danos & ordem urbanistica e a terceiros.
Seczo Il

Das InfracBes e Das Sancbes
Art. 173. Sem prejuizo das sangBes civis e penais previstas na legislacdo federal, as
infracBes as normas da Lei Complementar n° 1.027, de 2023 e deste Decreto sd0 punidas,
isolada ou cumulativamente, com as seguintes penalidades:
| - adverténcia, quando a infrac@o for de pequena gravidade e puder ser corrigida de
imediato;
Il - multa, gradual de acordo com a gravidade da infrag&o;
111 - embargo parcia ou total daobra;
IV - interdicéo parcial ou total daobra;
V - intimagéo demolitdria;
V1 - apreensdo de materiai's, equipamentos e documentos;
VII - cassagdo das licengas;
VIl - demolicéo de edificactes;
IX - intervencdo na execugdo das obras de infragstrutura;
X - suspensdo temporéria ou definitiva da emissdo de alvarés, autorizagdes, licengas e
processos em que constem quaisquer das pessoas mencionadas no art. 99 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023; e
X1 - apreensdo de veiculos, mé&quinas, equipamentos, utensilios, instrumentos e objetos de
qualquer natureza.
Art. 174. A adverténcia é a sangdo pela qual o infrator é advertido pelo cometimento de
infrac8o verificada em razdo do parcelamento do solo urbano e em que se estabel ece prazo
para sanar airregularidade.
§ 1° O prazo a ser definido em adverténcia para sanar a irregularidade é de até 30 dias,
prorrogével por iguais periodos, desde que justificadamente.
§ 2° Aplica-se a prévia adverténcia somente nos casos em que airregularidade é passivel de
regularizacéo.
Art. 175. A pena de multa consiste no pagamento do valor correspondente:
| - nasinfragdes leves, de 1 a 10 salérios minimos;
I1 - nasinfragdes médias, de 11 a 25 salérios minimos;
111 - nas infragdes graves, de 26 a 50 sal&rios minimos;
IV - nasinfracdes gravissimas, de 51 a 1.000 sal&ios minimos.
§ 1° Nafixagéo do vaor damulta, aautoridade levaem conta a capacidade econdmicado infrator.
§ 2° Nas obras ou nas edificagdes tombadas individuamente em todo o Distrito Federal, as
multas sdo aplicadas em dobro.
Art. 176. No caso de reincidéncia ou de infracdo continuada, as multas sdo aplicadas de
forma cumulativa e cal culadas pelo dobro do valor da Gltima multa aplicada.
§ 1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infragéo nos 12 meses
seguintes ap6s a decisdo definitiva sobre a sang&o aplicada.
§ 2° Verifica-se infragdo continuada quando o infrator descumpre os termos da adverténcia,
do embargo e/ou daintimagdo demolitéria.
8§ 3° Persistindo a infragdo continuada apés a aplicacdo da primeira multa, aplica-se nova
multa:
| - mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da adverténcia ou da intimagéo
demolitéria; e
I1 - diariamente, nos casos de descumprimento do embargo.
Art. 177. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigagdes necessarias a
corregdo das irregul aridades que deram origem a sango.
Art. 178. Asinfragdes classificam-se em leves, médias, graves e gravissimas.

§ 1° Séo infragdes leves, sujeitas a adverténcia e a multa:

| - deixar o responsavel técnico de registrar a documentacdo de responsabilidade técnica
no conselho profissional respectivo;

11 - ndo informar o responsavel técnico ao seu contratante quaisquer questdes ou decisdes
que possam afetar a qualidade ou os prazos dos seus servicos profissionais;

111 - ndo adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade do meio ambiente e
dos bens publicos e privados que possam ser afetados pela obra;

1V - deixar o responsavel técnico de manter no local da obra a documentagéo referente ao
processo de licenciamento;

V - ndo apresentar o proprietério ou parcelador ao érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal a documentacéo referente ao registro cartorial dos
projetos de urbanismo especificados no art. 22 deste regulamento, emitida pelo
competente cartério de registro de iméveis, no prazo de 30 dias ap6s a efetivacdo do
registro cartorial; e

VI - ndo apresentar a comprovagdo de pagamentos de taxas e pregos publicos vinculados
ao licenciamento urbanistico e ambiental .

§ 2° S&o infragbes médias, sujeitas & multa, a embargo parcial ou total da obra e a
interdicdo parcial ou total da obra:

| - executar obras tendentes a implantagdo de parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem observancia de exigéncias da licenga urbanistica ou da licenca
ambiental;

11 - causar impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizago;

Il - ndo reparar os danos causados as concessiondrias de servigos publicos, na
implantacéo de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, ap6s intimagao
parafazé-lo;

1V - ndo alterar os documentos de licenciamento, no caso de transferéncia de propriedade
ou alteragéo do responsavel técnico;

V - deixar de apresentar, quando solicitado pela fiscalizagdo, a documentagdo de
licenciamento;

V1 - ndo comunicar imediatamente ao 6rgéo gestor do meio ambiente qualquer iminéncia
ou a efetiva ocorréncia de dano ambiental;

VII - ndo comunicar o inicio das obras aos 6rgdos ambiental e de fiscalizag8o de atividades
urbanas e aos 6rgéos responsaveis pela aprovagdo dos projetos de infraestrutura bésica;

VIII - ndo instalar ou ndo manter atualizada placa informativa de dados técnicos do
projeto e da obra, de formavisivel; e

IX - negligenciar o registro cartorial do parcelamento do solo no competente cartério de
registro de imdveis, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e da legislagdo
federal correlata.

§ 3° S3o infragbes graves sujeitas a multa, a interdicdo parcial ou total da obra; a
intimag&o demolitdria; e a apreensdo de materiais, equipamentos e documentos:

| - dar inicio as obras de infraestrutura antes de licenciamento nos 6rgéos competentes;

11 - ndo executar ou ndo reconstruir, no final da obra, os logradouros publicos contiguos
ao parcelamento do solo urbano, de forma a permitir a acessibilidade ao espaco urbano;
111 - deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura publica durante a obra;
1V - negligenciar a conservacdo e a seguranca da obra;

V - nd comunicar & coordenacdo do sistema de defesa civil as ocorréncias que
apresentem situagéo de risco; comprometam a seguranca e a salde dos usuérios e de
terceiros ou a estabilidade da prépria obra ou edificagdo; e impliquem dano ao
patrimdnio publico ou particular;

VI - colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades vizinhas e das éreas
publicas;

V1| - deixar de desocupar ou recuperar a &rea publica apés o término da obra; e

VIII - deixar de providenciar os cuidados obrigatérios impostos para a intervengéo em
areas publicas.

§ 4° Sdo infragbes gravissimas, sujeitas a multa; intimacdo demolitéria; demolicéo;
apreensdo de materiais, equipamentos e documentos; cassagdo das licengas; intervencéo
na execucao das obras de infraestrutura; e incorporagéo de veiculos, tratores, maquinas,
equipamentos, utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer natureza ao
patrimdnio do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - Fundurb:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, em quaisquer de suas
modalidades, sem a expedig&o da competente licenga urbanistica;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, em quaisquer de suas
modalidades, sem atentar as condicionantes ambientais previstas na licenga ou em outro
documento;

111 - deixar de adotar as providéncias determinadas pelo 6rgéo competente em obras e
edificagBes com risco iminente;

1V - executar obras ou manter edificactes ndo passiveis de regularizagdo, localizadas em
areapublica;

V - executar obra de implantacdo de parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem acompanhamento e registro do profissional habilitado;

V1 - descumprir auto de embargo, intimacéo demolitéria ou interdig&o;

V1| - apresentar documentos sabidamente fal sos;

VIII - deixar de providenciar o termo de verificaggo de obras de infraestrutura;

IX - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagéo ao publico ou a
interessados afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do
solo parafins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo; e

X - vender ou prometer vender |ote ou parcelade loteamento ou desmembramento néo registrado.
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Art. 179. Para os casos previstos nos incisos I, 1V, V, VI, IX e XI do art. 173 deste
Decreto, deve ser observado os dispositivos constantes nos arts. 174 a 181 deste
regulamento, e tem natureza cautelar quando, mediante decisdo motivada, o 6rgéo de
fiscalizag8o de atividades urbanas verificar a necessidade de sua aplicagéo para evitar
perigo de dano iminente.
Parégrafo Unico. Caso seja verificada a necessidade de providéncias imediatas para
prevenir dano ou mitigar risco ou perigo a ordem urbanistica, ao consumidor, a salde
ou ao meio ambiente, de que trata o caput, deve ser observado o disposto nos arts. 165
a 172 deste Decreto.
Art. 180. A penalidade de cassagdo de licenca € aplicada nas hipéteses em que o
infrator:
| - deixe de cumprir de forma insanavel as condi¢des para implantagdo do
parcelamento do solo urbano prevista no ato de concesséo da licenga;
Il - deixe de cumprir de forma insanével as obrigacdes previstas na Lei Complementar
n° 1.027, de 2023, neste regulamento e na legislagéo de regéncia do respectivo 6rgéo
ou entidade do Distrito Federal responsavel pela fiscalizagéo;
Il - deixe de cumprir reiteradamente as notificagbes formuladas pelos agentes dos
6rgéos ou das entidades de fiscalizag&o;
IV - sgjareincidente na mesma infracéo por mais de 2 vezes num periodo de 12 meses;
V - apresente documentagéo falsificada, inapta ou eivada de vicios na respectiva
elaboragao perante os érgéos ou entidades do Distrito Federal concedentes; e
VI - apresente declaracGes falsas e dados inexatos perante os 6rgéos ou entidades do
Distrito Federal concedentes.
Parédgrafo Unico. A aplicacdo da penalidade de cassagdo ndo exclui a aplicacéo de
multas ou outras penalidades previstas na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste
Decreto.
Art. 181. A suspensdo tempordria ou definitiva da emissdo de alvaras, autorizagdes,
licencas e processos em que constem quaisquer das pessoas mencionadas no art. 99 da
Lei Complementar n° 1.027, de 2023, se aplica quando verificado o descumprimento
dos requisitos ou condigdes necessarios ao parcelamento do solo urbano.
§ 1° A suspensdo de que trata o caput, quando temporéria, pode se dar pelo prazo de 6
meses, prorrogavel por igual periodo, quando possivel a regularizagdo da situagdo
verificada
§ 2° No caso de infragOes reiteradas pelo mesmo infrator, seré aplicada a penalidade de
suspensdo definitiva.
§ 3° A aplicagdo da penalidade de suspensdo ndo exclui a aplicagdo de outras
penalidades previstas na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste Decreto.
TiTULO VI

DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 182. Os documentos técnicos que compdem os projetos de urbanismo, o seu
detalhamento e a forma de apresentagé@o sdo definidos em ato préprio do 6rgéo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizados em seu
sitio eletronico.
§ 1° O previsto no caput se aplica aos projetos urbanisticos de regularizagéo fundiaria.
§ 2° Compete ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal a aprovagéo dos documentos técnicos de que trata o caput.
Art. 183. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
disponibilizaré no sitio eletronico do portal de parcelamento do solo, link especifico
para o recebimento de denuncias da populagédo referente a indicios de ocupagdes
irregulares, em cumprimento ao disposto no art. 109 da Lei Complementar n° 1.027, de
2023.
§ 1° As denuncias recebidas na forma do caput ser&o objeto de andlise técnica quanto a
existéncia de processo de parcelamento do solo urbano em andamento naquela
localizagéo.
§ 2° Para fins da andlise identificada no parégrafo anterior, o denunciante deve
apresentar mapa da &rea com coordenadas e adequada |localizagéo, a fim de possibilitar
aidentificagdo da ocupagéo.
§ 3° Realizada a andlise mencionada no § 1° deste artigo e ndo sendo passivel a
regularizagdo da érea identificada, as denlncias recebidas na forma do caput seréo
direcionadas ao 6rgéo de fiscalizag&o para ciéncia e adocéo de providéncias, na forma
da legislagéo especifica.
Art. 184. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
disponibilizaré pagina virtual unificada constando, no minimo:
| - os processos de parcelamento do solo urbano em andamento;
Il - alegislagéo aplicavel a parcelamento do solo urbano;
I11 - cartilha com os procedimentos previstos na Lei Complementar n® 1.027, de 2023,
e neste Decreto; e
IV - modelos da documentagéo técnica de que trata este Decreto.

Art. 185. Os procedimentos previstos neste Decreto podem néo se aplicar aos processos que
ja tenham sido aprovados pelo Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito Federal -
Conplan até 31 de marco de 2020, os quais obedeceréo a legislacdo vigente a época da sua
aprovacdo e poderdo ser submetidos para andlise do Chefe do Poder Executivo conforme os
requisitos técnicos e juridicos da legislagdo anterior.
§ 1° Nos casos previstos no caput, 0s processos que tiverem o ato de aprovacéo pelo Chefe
do Poder Executivo publicados apds a publicacéo deste Decreto, teréo a licenca urbanistica
expedida nos termos dispostos neste regulamento.
§ 2° Nos casos em que 0 ato de aprovaggo pelo Chefe do Poder Executivo foi publicado antes da
publicacdo deste Decreto e ainda ndo submetidos ao registro cartorial, compete ao parcelador
optar, no prazo de 30 dias a contar da publicacdo deste regulamento, pela aplicacdo das normas
nele contidas, desde que possivel 0 enquadramento nos prazos estabel ecidos.
Art. 186. Astaxas de que trata o art. 155 deste Decreto sdo aplicadas aos processos em
andamento na data de publicacdo deste regulamento, exceto aqueles que se enquadrem no
disposto no art. 185 deste decreto, da seguinte forma:
| — 0s processos em andamento na data de publicagéo deste regulamento sdo isentos das
taxas de andlise previstas nos incisos Il e Ill, do art. 86 da Lei Complementar n° 1.027, de
2023;
Il — quando da conclusdo dos processos especificados no caput, devera ser recolhida pelo
interessado a taxa de licenciamento urbanistico de parcelamento do solo urbano, previstas
noinciso |, do art. 86 daLei Complementar n° 1.027, de 2023.
Parégrafo Unico. A isencdo prevista no inciso | deste artigo ndo se aplica em caso de
arquivamento do processo em razéo do estabelecido no § 1° do art. 25 e no § 9° do art. 155,
deste Decreto, cujo desarquivamento esta sujeito ao recolhimento das taxas de andlise.
Art. 187. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 188. Ficarevogado o Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017, a contar da publicacéo
de ato préprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
que disponha sobre procedimentos para apresentacéo de projeto de urbanismo.
Brasilia, 19 de agosto de 2024
135° da Republica e 65° de Brasilia
IBANEIS ROCHA

ANEXO 1
GLOSSARIO

Afastamentos Minimos: Sio as distincias perpendiculares entre a edificacdo e as divisas de frente, fundo
e laterais do lote;

Area Piblica: E a drea do parcelamento destinada an sistema vidrio e de cireulagio, 3 implantagio de
equipamento piblico urbano ¢ comunitino, bem como os Espagos Livies de Uso Pdblico, observado o
disposto no art. 4°, inciso L da Lei Federal n* 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ¢ no art. 43 da Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009

Areas Non Aedificandi: Sao recuos administrativos, piblicos ou privados, destinados @ protecio de
equipamentos e redes piblicas. podendo-se incluir as servidoes administrativas destinadas aos mesmos fins,
s interferir na propriedade nem impedir que o proprietdrio utilize em qualquer outro fim que ndo seja a
edificagio na faixa estabelecida;

Coeficiente de Aproveitamento: E o indice de construgio que, multiplicado pela drea do lote ou da
projecio, define o seu potencial construtive, definide como hdsico ¢ miximo;

Cocficiente de Aproveitamento Basico: Corresponde ao potencial construtive definido para o lote,
outorgado gratuitamente;

Coeficiente de Aproveitamento Méximo: Representa o limite méximo edificivel dos Iotes ou projecdes,
poddendo a diferenga entre os coeficientes miximo ¢ hisico ser outorzada onerosamente;

Condominio de Lotes: E a diviso do lote em unidades autiinomas de uso privativo destinadas & edificagiio
e dreas de propriedade comum em regime condominial, observando-se o disposto no art, 1.358-A da Lei
Federal n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, gue institui o Cadigo Civil:

Condominio Urbanistico: E a divisio do lote em unidades autd comp pelu edificagio e demais
dreas descobertas de uso privativo e dreas de propriedade comum em regime condominial,

Desdobro: E a subdivisio de um lote, registrado em cartério, em dois ou mais lotes, que nio implique
abertura de novas vias, sendo considerados novos imdveis, com mattculs pripra ¢ drea distinta, que
possuirdo limites ¢ confrontagbes diferentes;

Equiy Piblicos Ci arios - EPC: Unidade imobilidria destinada s atividades de saide,
educagiio, seguranga, cultura, lazer, assisténcia social, transporte piblico, esportes, diretamente
desenvolvidas pelo poder piblico;

Equipamentos Piblicos Urbanos - EPU: Equipamentos destinados aos servigos de abastecimento de dgua,
esgotamento sanitirio, formecimento e distribuicio de energia elétrica, manejo de dguas pluviais, de
comunicagio e fornecimento de gds canalizado;

Espagos Livres de Uso Piblico - Elup: S0 aqueles destinados is pracas, jurdins pibhicos, dreas verdes,
dreas de lazer e recreagio:

Estudos wrhanisticos: S30 aqueles destinados a demonstrar a viabilidade do parcelamento ou
reparcelamento proposto, assim considerados o estudo de impacto urbanistico ou o estudo de viabilidade
urbanistica;

Fracio Ideal: E a porgio inseparivel, pertencente a cada titular de unidade auténoma, correspondente 1o
percentual das dreas de uso exclusivo e das partes comuns, proporcionais as dreas das unidades autdnomas,
considerando o lote em sua totalidade;

Gleba: E a porgio de terra que nio foi objeto de loteamento ou desmembramento;
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Lote: E o tereno I de | ou d I servido de infi bhisica, cujas
dimenstes e use do solo atendam aos indices urbanisticos, definidos nas diretrizes urbanisticas ¢
fundamentos o Plano Diretor de Ordenamento tervitorial do Distrite Federal - PDOT e na Lei de Uso e
Ceupagiio do Solo - Luos;

Parcelamento do solo urbane: Ea mm.’m da gjeha em lotes, destinados & edificagio, podendo ser realizado
na forma de | e de ) di 4 ser impulsionado perante o drgio
gestor do desenvolvimento termtonial e urbano do Distrito Federal;

Parimetros urbanisticos: Conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de ocupagio do solo
urhano;

Plano de uso e ocupacio de urbanismo: Instrumento que define a concepedo da proj de parg

Em caso negativo, identificar o nimera do termo de compromisso ¢ 4 declaragio de responsabilidade
no SEI-GDF;

5.2, Cronograma fisico-financeiro aprovado, id. SEI-GDF:
5.3, Garantia ofertada na modalidad . id. SEI-GDF;

do solo urbano, contendo no minimo a definigio do sistema vidrio e circulagio, dos parimetros de uso e
ocupagio do solo, de dreas piiblicas e densidade habitacional, elaborados com base na legislagio urbanistica
vigente, estudos territoriais e diretrizes urbanisticas, conforme o caso;

R h E a unificagio de dois ou mais lotes para a formagio de nove lote, cuja drea seri o
somatdrio das dreas originais, possuindo matricula propria e drea distinta;

Reversio de Desdobro: Os lotes re is mesmas dimensoes e confrontagies anteriores,
conforme definido no projeto urbanistico do parcelamento original;

Reversio de rememhrnmenlu Os lotes ou pm]er;ne\ remembrados reforam is caracteristicas anteriores
a0 alo, conforme projeto arbanistico do p v registrade no cartdrio de registro de imdveis
competente;

Taxa de Permeabilidade Minima: £ o percentual da drea do lote ou parcelamento que deve ser mantido
obrigatoriamente permedvel i dgua, preferencialmente com cobertura vegetal de estratos arbdren, arbustivo
¢ forragdo;

Sistema Vidrio e de Circulagiio: E a infraestrutura fisica destinada 4 cireulagio de veiculos ou pedestres,
formando uma malha vidria definida e hierarquizada, composta pelo conjunto de vias e outros espagos de
circulagio, que visa proporcionar mobilidade & populagio;

Unidades Auténomas: E a unidade privativa individualizada e discriminada que compie o condominio.

ANEXO I
REQUERIMENTO PARA EMISSAO DE LICENCA URBANISTICA

1. Dados do Processo
1.1 Nimero do Processo Urbanistico:
1.2, Niimero do Processo Ambiental:
1.3, Niimero do Projeto de Urbamismo (URB/MDE):
L4, Indicagio da modalidade:
0L [J Desment [ Cond
1.5, Parcelamento do solo urbano pari pmumcnlu habitacional de interesse social:
[ sim [ Nio
L6, Niimero e data do ato de aprovagio:
1.7, Nome do parcelamento ou reparcelamento (se houver):
1.8. Endereco do parcelamento ou reparcelamento conforme MDE:
2. Dados do Prnjeto

s de Lotes [ Reparcelamento

21 Im]j;'a\;io da modalidade:
O u [HRe t [ Cond jode Lotes [[] Reparcel

2.2, Parcelamento do solo urhano para provimento habitacienal de interesse social:
O sim D Mo

23 Numzm:;an da documentagdo (écnica aprovada:

24, Nimero do ato de aprovagio:

2.5, Dana da aprovagio do projeto urbanistico pelo chefe do poder executivi:

3. Dados do Parcelador '

3.1 Nome do Proprietdrio:

3.2, Nucionalidade:

13.RG: 3.3.1 Org. Expedidor:

34.CPF:

3.5, Razdo Social (se houver):

| 3.5.1. CE/DF:

3.6. Nome Fantasia (se houver):

3.7, CNPJ (se houver):

3.8, Enderego:

39 Cidade:

39.1. UF: 39,2 CEF:

3.10. Telefone fixa: | 211 Celutar

302 Eomail:

4. Dados do Repmlanle ngal {se houver)

4.1 Nome do R:pmcntant:

4.2. Nacionalidade:

43, RG: 43,1 Org, Expedidor:
44, CPE:

4.5, Razio Social (se houver): | 45.1. CE/DF:
4.6, Nome Fantasia (se houver):

4.7. CNPI (se houver):

4.8, Enderego:

49. Cidude:

49.
410, T e1etnne Fixo:

4,12, E-muail:

4.13. Procuragio id. SEL-GDF:
5. Dados do Cronograma Fisico-Financeiro e Prestagio de Garantia

5.1, Possui aprovagio ou visto do cronograma fisico-0 o pelas enti )
intervenghes?
[ Sim [] Nio [] Nio se aplica

Em caso positivo, indicar o nimero dos documentos no SEI-GDF:

49.2.CEP:
411 Celukar:

is pela gestio das

5.4, Nio se aplica a prestagio de garantia 4o caso em questio, por se tratar de reparcelamento sem previsio
de intervengoes e obras de infraestrutura ou intervengan urbanistica em dreas piblicas conforme consta do
Parecer Téenico id.: & MDE (n"} id.:

5.5. Niio se apl icaa aprovagio e anilise do CrOnDETama fisico-financeiro e a consu’miﬁo de gar.'mli:{du
execugio de obras de infraestrutura, por tratar-se de parcelamento do solo urbano promovido pelo poder
piblico nos termos do 1 vida Lei Comipl n® 1.027, de 2023,

5.5.1. Cronograma fisico-fi iro ap do id. SEI-GDF:

6. Requerimento

Considerando a aprovagdo do projeto urbanisi confi Decreo

n° Jde de

de 20___, a api Anfap o do cr fisico-financeiro e da respectiva proposta de garantia

{ou sua dispensa em caso de parcelamento do solo urbano promovide pelo poder piblico), conforme
informagdes destacadas acima, requeiro a emissdo da respectiva licenga urbanistica. para fins de registro do

{parcel ou reparce] ), na forma da Lei Complementar n” 1,027, de 28
de bro de 2023 e de seu regul
REQUERENTE
CPF/CNPI
ANEXO 111
LICENCA URBANISTICA

LICENGA URBANITISCA N* _/20__
Niimero do Processo Urbanistico:
Niimere do Processo Ambiental:

Pmpriet.éFi-n
Nome:
CPF/CNPI:
Identificaga
e Enderego:
Telefone: | E-mail:
Responsivel Técnico pela execugio das obras:
Nomie:
Registro no Conselho de Classe:
N." ART:
Objeto:
[ Parcelamento de solo urbano
Reparcelamento com previsio de intervencies e obras de infraestruturas
Nome do pam:lnmcnw (quamdo houver)
Niimero do projeto de urbanismo:
Ender:w do pam:lam:nlu ls.cmﬁ]rmc MDE!
Esta liCCI'M;.I e Par escopo, para fins de n:gl\im certificar:
1. A aprovagdo preliminar do projeto ico pela unidade comp do drgdo
gestor do desenvolvimento territorial ¢ urbano do Distrito Federal,
Objeto 2. A deliberago sobre a proposta do projeto urbanistico de parcelamento do solo

urhano (ou reparcelamento) pelo Conselho de Plangjamento Urbano do Distrito
Federal - Conplan.
3. A aprovagio wenica final do projeto urbanistico pela unidade competente do argio
gestor do desenvolvimento territorial ¢ urbano do Distrito Federal,
4. A aprovagio do parcelamento do solo (ou reparcelamento) por ato do chefe do Poder
Executivo, conforme Decreto n® xx, de xxx de xxx.
5. Com relagio as infervengies e obras de infraestrutura definidas para o projetoe:
[ aaprovagio do cronograma fisico-financeiro e da respectiva proposta de garantia;
[] aexecugio integral das intervenges e obras de infraestruturas; ou
a apmcn[ar,au do CIONOZIAMA fisico-financeiro, com a dispensa de sua anilise ¢
aprovagio, bem como da d0 de garantia, por tratar-se de parcelamento do solo
urbano prormvulu pe!a poder pﬁbhcc

Intervengoes  Diiscriminar as obras de infraestrutura previstas para o p@mehmcnlo do sola urbano {ou

e obras de reparcelamento), de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado/apresentada e
infraestruturd respectivos documentos de responsabilidade téemica de elaboragio de projeto,
Informagies Gerais

E dever do parcelador observar e respeitar:

1.1 A legislacio vigente.

1.2, O projete urbanistico aprovado, conforme Processo Sei n®

1.3. Os projetos de infraestrutura ¢ o cronograma fisico-financeiro aprm-'adusi:l.prcsent'ldm
1.4.0s pareceres (denicos ¢ as recomendagtes realizadas no Processo SEI

0’ :

O parcelador & responsdvel por recuperar eventuais danos causados aos logradouros

2 publicos e s redes das concessiondrias.
O parcelador deve adotar a5 providéncias necessdrias junto ao Departamento de Trinsito do
3 Distrito Federal - DETRAN para sinalizagio do local, sem prejuizo de observancia de
eventuais exigéncias formuladas por aguele drgio.
4 0 projeto de urbanismo composto pela URB XX id, MDE XXX id. ¢ NGB

XXX id ¢ parte integrante desta licenca.
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0 cronograma fisico financeiro ¢ o n.}.pccl.i;'o. Registro de .Anumg:&u de Ri:sptmsaﬁi.l.id.ad::

1
Téenica :.-\RT] inegram est hcengra
8 parcelador deve apresentar a comprovagio do cumprimento das condicionanies
6 estabelecidas. bem como da execucio das obras descritas nesta licenca, na forma e no prazo

aprovados,
Observagies
Esta licenga autoriza o infcio das intervengoes e obras de infraestrutura para o parcelamento do solo urbano,
desde que apresentada em conjunto com os rcspeclim-. projetos executivos de infraestruiura, aprovados
junte aos drgdos piblicos e entidad iveis pela gestio e ¢do da respectiva intervencio e as
respectivas Anotagies de Reipons‘iblhdadc Téenica {ART) de elaboragio e execugao.
Condicionantes

E condicionante para o inicio das intervengtes e obras de infracstrutura discriminadas nesta
| Ticenga a aprovagdo dos projetos executivos pelos drgios piblicos responsiveis pela gestio

e manutencdo da respectiva intervencio,

i’Jala d.x: em.isc:in:
Validade da Licenga:
Local:
R‘espnnxa'\-‘cl peta undlise & emissao:

SUPAR/SEDUH

Wisto:

Subsecretaria de Parcelamentos ¢ Regularizagio Fundidna

Secretdrio de Estado da Secretana de Desenvolvimento Urbano e Habitagio

ANEXO IV
LICENCA URBANISTICA
Sem previsdo de intervengdes e obras de infraestrutura ou intervengdo
urhanistica em dreas priblicas
LICENCA URBANISTICA N° _/20__
| Niimero do Processo Urbanistico:

Niimero do Processe Ambiental:

Proprietirio
Nome:
CPFICNPI:
Endereco:
Identificagio | Telefone:  Email:
Responsivel Técnico pela execugio das obras:
MNome:

Registro no Conselho de Classe:
N7 ART:
Objeto
« Reparcelamento sem previsio de intervengfes e obras de infraestrutura ou intervengdo
urbanistica em dreas puh]lcub
Nome do parcelamento:
Niimero do projeto de urbanismo;
Enderego do parcelamento (conforme MDE):
Esta hicenga tem por escapo, para fins de registro, certificar;
. a aprovagdo preliminar do projeto de urbanismo.
. adeliberagio sohre a proposta de parcelamento do solo urbano pelo Conselho de
Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan.
. aaprovagio enica final do projeto de urbanismo,
. a aprovagdo do reparcelamento por ato do chefe do Poder Executivo, conforme
Drecreto n® xx, de xxx de xxx.
Informagies Gerais

B dever do parcelador observar e respeitar:

Objeto

e wa -

1.1, A legislacio vigente.

1.2, O prajeto de urbanismo aprovade, composto pela URB XX id. _ MDE XXX id,
e NGB XNXid , conforme Processo Sei n® .

1.3, Os pareceres (écnicos e as recomendagdes realizadas no Processo SELn®

o 0 parcelador & responsdvel por P is danos fos aos logradouros piblicos
& e s redes das concessiondrias.
Observagiies
Condicionantes

Data da emissio:
Validade da Licenga:
Local:
Responsivel pela andlise e emissio:

SUPAR/SEDUH

Visto:

Subsecretaria de Parcelamentos ¢ Regularizagio Fundidria

Secretirio de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagio

Visto:

Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagio Fundidria

Secretirio de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagio

ANEXOV
TERMO DE COMPROMISSO PARA PRESTACAO DE GARANTIA

Processo SEIn”
Modalidade de garantia:
Cliusula Primeira - Das Partes
. pessoa juridica de direito privado,

inserita no CNPIn® . com sede na Jneste
ato rep dor por . portador do CPF n® e
RG . na forma do sew estatuto social, e pelo dvel téenico
portador do CPF n° . cRG .carteira profissional n” .
denominade COMPROMISSARIO,
ou

, pesson fisica, porador do CPF
n® c RG s [ pelo responsdvel
téemico . portador do CPF n” ¢
RG . careira  profissional  n® .doravante  denominado
COMPROMISSARIO.

Cldusula Segunda - Do Fundamento Legal

O presente Termo de Compromisso tem coma fi a Lei Federal n® 6,766, de 19 de dezembro de
1979, na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e no Decreto n® L de e -
Cliusula Terceira - Do Objeto

1.1, O presente Termo de Compromisso tem por objeta:

3000, atestar gque 08 projetos apresentados pam Fm de ;m.smcﬁo de garaniia referente ao Parcelamento do
Solo Urbano  {ou  reparcel indo  no  projeto orbanistico  (inserir n”
URB/MDE) &pmvudu pelo Decreto o Lde de . de, atendem as
obras ¢ intervengies definidas no projeto urbanistico de parcelamento do solo urbano (ou reparcelamentol,
nos termos da Lei Federal n® 6,766, de 1979, e da Lei Complementar n® 1,027, de 2023, estando os
respectivos projetos das obras e infraestruturas de acordo com a legislagio vigente e normas especificas dos
Grghos gestores responsiveis pelas respectivas infervengies,

312, garantir & execugio das obras e intervengbes necessinias ao Parcelamento do Solo Urbang

(ou purcel ) .
no valor de RS ( ) vinculado @
garantia na modalidade . . com vigéncia iniciada

em c  vencimento  em . do  Processo  SEI

n® , parte integrante deste termo de compromisso,

32, Os projetos de infraestrutura e demais intervencdes necessirias ao parcelamento do solo
urbano sdo parte integrante deste termo de compromisso.

3.3 As obras e intervengies necessdrias ao parcelamento do solo urbano consubstanciade no projeto
wrhanistico (inserir n® URB/MDE) . sI0 as seguintes, conforme cronograma
fisico-financeiro:

ftem Descrigio Valor

o1

0z

03

04

05

3.4, O prazo para execugdo das obras e intervengdes de que trata este termo de compromisso estd vinculado
ao Cronograma Fisico-Financeiro, Documento id. 2

Clausula Quarta - Das Obrigacies do Compromissario

4.1, O Compromissirie se ohriga a submeter o projeto urbanistico aprovado, no prazo de 180 dias, a contar
da emissio da licenca urbanfstica, ao registro §

et

4.2, O Compromissirnio se obriga a iniciar as obras de infraestrutura e demais intervengdes somente apads a
aprovagio dos projetos executivos de infragstrutura pelas respectivas entidades responsiveis pela gestiio e
manutengio das mesmas.
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4.3, O Compromissirio se obriga a aender as normas e exigéncias das entidades responsiveis pelas
intervengies ou obras de infraestrutura previstas no item 3.3 deste termo, para inicio da execugio das
respectivas obras e intervengoes.

4.4, 0 Compromissdrio se obriga 4 cornigir, as suis £xp is.di 1as apontadas pela entidade
responsdvel pelas intervengies ou abras de infraestrutura, vuh pena de ndo liberagdo da garantia,

4.3, 0 Compromissirio se obriga a executar as obras de infraestrutura, no prazo e termos do Cronograma
Fisico-Financeiro, Documento id. . do Processo Sei®

4.6, 0 Compromissirio se obriga a solicitar, ao drgao responsivel pela gestio da intervengio, vistoria parcial
¢ final das obras, conforme o cumprimento das etapas previstas no Cronograma Fisico-Financeiro.

4.7, O Compromissdrio se ohriga a atualizar os valores da garantia ofertada, caso seja constatada alteragio
dos valores das obras integrantes do cronograma fisico- financeiro, nos termos da Lei Complementar n®
1.027, de 2023 e deste regulamento,

4.8, 0 Compromissério se obriga a renovar a garantia na modalidad: . Documento
id. . do Processo Sei n® . antes de findo o prazo de
validade.

4.9, O Compromissirio se obriga a P o cumprimento da implantagio das intervenghes ¢ obras
necessirias, com & manifestagio do drgdo ou entidade responsivel pela gesi.m da respectiva infraestrutura
ou intervengdo, sendo de sus inteira responsabilidade e risco o I [ i das normas
vigentes para a liberagdo da garantia ofertada.

4.10. O Compromissdrio se obriga a comp a garantia ofertada, caso haja:

41001, divergéncia entre o projeto apresentado constante do item 3.3 deste termo ¢ a andlise realizada pela
entidade responsivel pelas intervengdes e obras de infraestnutura que demonstre valor do orgamento maior
do que o inicialmente apresentado; e

4.10.2, projeto ap em posterior pela respectiva enti gestora gue d valor do
orgamente maior do que o micialmente apresentado,

4,11 O Compromissirio se obriga 2 registrar o presente instrumento no respectivo cartdrio, obedecido o
prazo previsto no art. |30 da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

Cliusula Quinta - Da Atuagiio do drgao gestor de desenvolvimento urbano do Distrito Federal

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagio do Distrito Federal realizard a verificagio
do cumprimento das clivsulas constantes deste termo de compromisso, indicando s obras executadas, de
acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, quando apresentado pelo parcelador com a manifestagio
favorivel do drgio responsdvel pela gestio da respectiva intervengio,

Cliusula Sexta - Do Inadimplemento

6.1, Para o Parcelador

dalt daid

6.1.1. A execugio da garantia na me 51 . Documento
id. . ocomrerd no caso de inadimplemento da execugio das obras e m1enem;6eﬁ
descritas no item 3.3, na forma prevista neste termo de compromisso e no Cronograma Fisico-Financeiro,
Documento id.

6.1.2. Decorrido o prazo descrito no Cronograma Fisico-Financeiro sem que o Compromissario teaha
realizado as ohras efou mtenenwes objeto deste termo de compromisso, o Distrito Federal executard a
garantia  ma ali .o . Documento

id. . de forma p | s obras efou intervencdes ndo realizadas, observando
a diseriminagio constante deste termo de compromisso ¢ do Cronograma Fisico-Financeiro.

6.1.3. No caso de inexecugio das intervengdes e obras definidas no cronograma fisico- financeiro deve ser
realizada o atualizagio dos valores correspondentes utilizando-se o Indice Nacional da Construgio
Civil - INCC.

6.14. £ de responsabilidade do parcelador arcar com eventual diferenca entre o valor atualizado das
intervengdes ¢ obras a serem executadas ¢ o valor da garantia ofentada, no caso:

6.1.4.1. de necessidade de execugio da garantia; e
6.1.4.2, de divergéncias identificadas pela entidade responsidve] pelas imervengoes ou obras de infraestrutura
entre s projetos apresentados e a norma de regéneia.

6.1.5. O infeio das obras e intervengdes de infraestrutura de que trata o item 3.3 deste termo sem a
observincia das normas e exigencias das entidades responsiveis pelas intervenges ou obras de
infraestrutura enseja a aplicagio de sangies, na forma prevista na Lei Complementar n” 1,027, de 2023, ¢ de
seu regulamenta.

6.1.6. Nio havend ifestagio favordvel do drgio
liberagfio da garantia ofertada,

6.2, Para o Responsivel Técnico.

O inadimplemento do presente termo pelo responsivel técnico responsavel, si 10 deste termo, o sujeita
as sangdes previstas na Lei Complementar 0® 1,027, de 2023, ¢ em seu regulumcnm, além daguelas previstas
no respective Grglo de classe.

Cliusula Sétima - Dos Documentos Integrantes do Presente Termo

T7.1. Fazem parte integrante do presente Termo de Compromisso pira prestacio de garantia os seguintes
anexos:

ivel pela obra ou intervengio, ndo haverd

TLL Anese | - Gamntia ma modalidade i oI i
vencimento s D id. , do Processo  Sel
o

T.1.2. Anexo 11 - Cronograma Fisico-Financeiro, acompanhado da respocuw anotagio de m\'p-.mubllldade
técnica, D i, . do Processo Sei n”

T3 Anexo I - Os projetos urbanisticos, de infraestruturs ¢ demais intervengies, acompanhado das
respectivas anotaghes de responsabilidade wenica:

Descrigio Documento id. Processo SEI-GDF

7.2, Os procedimentos, documentos e providéncias estipuladas neste Termo de Compromisso devem atender
a5 especificagiies, orientaghes e determinagtes conlidas nos anexos acima listados.

Cliusula Oitava - Do Ac I ¢ Fiscalizagi

Fica gurado a Sedub, a qualquer tempo, 0 & ¢ a verificagio dos andamentos dos
trabalhos e cumprimento das ohngm;ﬂeq assumidas neste Termo de Compromisso, podendo esta Secretaria

adotar as medidas ¢ sangoes admi i s para a implh fio do mesmo.
Cliusula Nona - Da Ciéncia Do Compromissirio Quanto as Obrigagies Do Presente Termo

Ao assinar o presente Termo, o Compromissirio dar-se-d por notificado das exigéncias e condigies ora
ihas e das penalidades a serem i em caso de desc i ainda que parcial, das obrigagoes

constantes desse instrumento.

Cliusula Décima - Da Vigéncia

O presente termo de compromisso, com eficdcia de titulo executivo extrajudicial, produzird efeitos legais a
partir de sua assinatura, e teri vigéncia até a conclusio das obras e intervencdes que trata a Cliusula Terceirn.
Cliusula Décima Primeira - Da Publicagio

O Compromissirio providenciari a publ]sawo do extrato deste termo de compromisso no Didrio Oficial Llu

Distrito Federal, aré o quinto dia dtil do més subsequente & sua assi I 0 Tesp
comprovante na Seduh, no prazo méximo de 10 dias

Cliusula Décima Segunda - Do Foro

Para dirimir guaisquer dividas fica eleito, de comum acordo, o foro da cidade de Brasilia, com rentincia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

P

Clausula Décima Terceira - Das Disposicoes Finais

13.1. O Compromissdno reconhece para os devidos fins que o presente TERMO DE COMPROMISSO estd
sendo firmado com o intuito de garantir a execugiio das obras de infraestrutury do parcelamento. do solo
urbano, consubstanciado no projeto de urbanismo (miimero
URB/MDE) aprovado  pelo Decreto n" Lde_,de , de L ik
forma da Icglb].l(:au de regéncia.

13.2. Diante disso, firmmam o presente, na presenga de duas testemunhas.

Brasiliz, de de 20

COMPROMISSARIO CNPJ:
CPF representante:

RESPONSAVEL TECNICO
DOC. IDENTIDADE PROFISSIONAL N°

Testemunia:
NOME:
CFPF:

Testemunha
NOME:
CPF:

ANEXO VI

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE PARA ACEITE DE PROJETO
PARA PRESTACAO DE GARANTIA

. pessoa juridica de direito privado, inserita

no CNPI n® 3 com sede
na . neste ato representado
por 5 portador do CPF n’ ¢
RG . ma forma do sen estatuto social, e . profi

denc

documento  de  idenndade  profissional
DECLARANTES, declaram para os devidos fins que:

oy

. pessoa fisica, portador do  CPF
n° 3 RG A c pelo Tesponsivel
técnico ; portador do CPF " ¢
RG . carteira profissional n®_ . doravante denominados

DECLARANTES, declaram pm 05 devidos fins que:

1. Estdo cientes do contido na Lei Complementar n® 1,027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, e em seu regulamento, em especial no que se refere aos
procedimentos destinados & prestagio de garantia e i emissdo da licenca urbanistica em parcelamentos
privados do solo para fins urbanos no Distrito Federal,

2. (s} Projetofs) referentels) i(s) obra(s) e intervengio(des) de infraestrutura(s) de ) . (elencar
05 Projetos ap dos apenas com d  de bilidade, sem aprovacao ou visto da entidade
responsiavel) encontram-se de acordo com a Lei Complcmcmar n® 1027, de 2023, e com seu regulamento,
demais normas urbanisticas ¢ normas téenicas apliciveis ¢ aptos a embasar a elaboragio de cronograma
fisico-financeiro,

3, E de inteira responsabilidade dos DECLARANTES a veracidade dos dados contidos no(s) documento(s),
projetols) de € respectivos orgamentos.

4. E de inteira responsabilidade do primeiro DECLARANTE:

4.1, complementar a garantia ofertada, caso haja:

411, divergéncia entre o projeto ap e a andlise pela entidad ponsdvel pelas
intervengdes e obras de infraestrutura que demonstre valor do orgamento maior do gue o inicialmente
apresentadn; e

4,12, projeto executive apy do em i pela respectiva entidude gestora que demonsire
valor do orcamento maior do que o iniclalmente apresentado.

4.2, cornigir, Is suas expensas, eventuais divergéncias ap pela entidade responsivel pelas resp
intervengiies ou obras de infraestrutura, sob pena de nio liberagio da garantia.
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5. Estio os DECLARANTES cientes de que o recebimento dois) projetos) de infraestrutura

de no bojo do Processo SEIFGDF n® . se (i para fins
def i dos trimites relativos i prestagdo de garantia das obras de infraestrutura do parcelamento
do solo urbano consubstanciado ne privjetos urbanistico (nimern
URB/MDE) ap o pelo Decreto de .de__. de_ . nao sendo

ofs) referidols) pm_]clo{s! em nenhuma hipdtese, objeto de andlise e aprovagio por parte da Secretana de
Estado de Desenvol Urbano ¢ Habitaga

6. Estio os DECLARANTES cientes de que para inicio das obras referentes ds obras e intervengoes
necessirias an Parcel do Solo Urbano . devem ser observadas as normas
eexigéncias das entidades responsiveis pela respectiva intervengiio e sua aprovagio dos projetos executivos,

7. A presente declaragio vincula-se ao contido nos projetos de
documentos de responsabilidade técnica n® . ap

& 406 respectivos
jos no Processo SEI-GDF

o
o

Brasilia, de de 20

Parcelador
CNPIN®
NOME DO REPRESENTANTE:
CPF N®

RESPONSAVEL TECNICO
DOC. IDENTIDADE PROFISSIONAL N°

ANEXO VI

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE REFERENTE AAvALIACAO
DE IMOVEL REALIZADA POR

CORRETOR DE IMOVEIS COM CADASTRO NACIONAL DE
AVALIADORES IMOBILIARIOS

. pessoa  fisica, porador do CPF
e RG . documento  de identidade
P i . corretor de imdveis, portador do Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrios . d denominado DECLARANTE declara para os devidos
fins que:

1. Esti ciente do contido na Lei .Compimcn!ar n° 1027, de 28 de novembro de 2023, que :t;lspéc sobre o

parcelamento do solo urbano no Distrite Federal, e em seu regulamento, em especial no que se refere ans
procedimentos destinados i avalisgio de imdvels pam prestagiio de garantia em parcelamentos do solo
privados para fins urbanos no Distrito Federal.

2. A Avaliagio Imobilidna id, se de acordo com as Normas Brasileiras
Registradas - NBR, da Associagio Brasileira de Normas Téenicas - ABNT e toma por referencial o valor
praticado no mercado imobilidrio de Brasilia.

3. E de inteira responsabilidade do DECLARANTE a verscidade dos dados contidos na Avaliagio
Imobilidria

4. Esti 0 DECLARANTE ciente de que o recebimento da Avaliacio se dd para
fins de prosseguimento dos wrimites relativos & prestagio de garantia das obras de infraestrutura do
parcelamento do solo wrbano  consubstanciado  no projete urbanistico  (ndmere
URBMDE) aprovado  pelo Decreto n” Lde . de L de
nio sendo als) referidals) avaliagdes(s), em nenhuma hipdtese, objeto de andlise e aprovagio por parte dd
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagio,

5. Estio DI:'.CL.I\R}\N'I'E ciente de gue o fornecimento de informagdo falsa implica na aplicacio das
lidades previstas na Lei © n® 1027, de 2023, em seu regulamento ¢ demais legislagoes
aplicnve:s inclusive criminal, além de comunicagio do fato a0 respectivo orgio de classe.

6. A presente declaragiio vincula-se ao contido no Laudo Téenico

no Processo SEI-GDF n®
Brasilia, de de 20
CORRETOR DE IMOVEIS
DOC. IDENTIDADE PROFISSIONAL N
ANEXO VI
DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE PARA LIBERACAO DE

GARANTIA

(Projeto de Paisagismo)

. pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNFJ W . com
sede na . meste ato  representado
por _» portador do CPF n® ¢
RG . ona forma doosew estatuto social, e e opele
responsivel  técnico. . portador do CPF n* e
RG . carteira  profissional " . doravante  denominados

DECLARANTES, declaram para os devidos fins que:

ou

. pessoa  fisica, portador do  CPF
n’ 3 RG . c pelo responsivel
téenico . portador do CPF n” e
RG . carteira  profissional  n® doravante  denominados

DECLARANTES. declaram para os devidos fins que:

1. Estao cientes do contido na Lei Complementar n* 1.027. de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o
parcelamento do solo urhano no Distrito Federal, e em seu regulamento, em especial no que se refere aos
procedimentos destinados i liberagio de garantia em parcelamentos privados do solo para fins urbanos no
Distrito Federal.

2. 0 projeto de pai do Cronog Fisico-F iro. id. encontra-se
inteiramente implantado de acordo com o PSG id. . com a Lei Complementar n® 1.027, de 2023,
& com seu regulamento, demais normas urbanisticas e normas téenicas,

3, E de inteira responsabilidade dos DECLARANTES a veracidade dos dadas contidos na(s) documento(s),

projetods) de e nas informagtes apresentadas.
4. Estio os DECLARANTES cientes de que o Laudo Técnico id, _apresentado e
a presente declaragio se dd para fins de liberagio da garantia no valor de R das

obras referentes ao PSG (n® do projeto de paisagismo) do parcelamento do solo urbane consubstunciado no
projeto urbanistico (nimero URB/MDE) aprovado pelo Decreto n®_
de _.de . de_,niosendo as obras de implantacio, em nenhuma hipatese, objeto de andlise e aprovagio
por parte da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagio,

3. Estie os DECLARANTES cientes de que a prestagio de informagaes falsas € objeto das sangoes previstas
na Lei Complementar n* 1.027, de 28 de novembre de 2023, sem prejuizo da incidéncia das demais
penalidades civis e criminais.

6. A presente declaragdo vincula-se ao contido nos projetos de . no Lando Técnico
id. . nos respectivos docomentos de responsabilidade w@enica n® e
apresentados no Processo SEI-GDF n”

Brasilia, de _de 20__

Parcelador
CNPIN":
NOME DO REFRESENTANTE:
CPFN®

RESPONSAVEL TECNICO
DOC, IDENTIDADE PROFISSIONAL N

ANEXO IX
TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA - TVI

Parcelador:
CPFICNPI:
Enderego:
IDENTIFICACAQ | Telefone:  E-mail:
Nimero do processo urbanistico:
Nome do parcelamento (quando houver):
Enderego do parcelamento do solo (conforme MDE):
Em atengdo ao Requerimento id. e, considerando o teor do Parecer Técnico n®

expedimos o presente TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA (Total rsu
Parcial), conforme informagies prestadas pelas entidades gestoras de servigos piblicos, indicadas

Cronograma  Fisico-Financeiro Geral aprovadoy’ o il do parcelamento do solo
consubstanciado no projeto de urbanismo URB (n.* eid, :e\-il)l-tn i), localizado L i
Regido Administrativa . seguir disc

Obras concluidas: (discriminar as obras de infraestrutura concluidas, com
1 manifestagiies das respectivas entidades gestoras de servigos piblicos e demais
Grgios competentes)

Obras concluidas: (discriminar as obras de infrasestrutura concluidas, com

2 manifestaghes das respectivas entidades gestoras de servigos plblicos ¢ demais
Grgios competenies)
Obras concluidas: (discriminar as obras de infraestrutura concluidas, com
3 manifestaghes das respectivas entidades gestoras de servigos piblicos e demais
drgiios competentes)
Informagies Gerais
Observagies

O presente termo atesta a execugdo das obras de infraestrutura acima citadas ¢ ndo afasta a responsabilidade

dos empreendedores nem impede que o Poder Piblico exija a qualquer tempo a adequagiio, se for o caso, da

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br

N° 159, TERCA-FEIRA, 20 DE AGOSTO DE 2024



PAGINA 23

Diario Oficial do Distrito Federal

N° 159, TERCA-FEIRA, 20 DE AGOSTO DE 2024

infraestruturs com redes pdblicas existentes efou projetadas, bem como bs normas Wenicasfjuridicas editadas
apds a uprovagdo do parcelamento,

Com a emissio deste Termo de Verificagio de Obras de Infraestrutura, quando aplicdvel, considera-se
quitada a , ofertada em garantia

Local: Data:

Responsidvel pela andlise ¢ emissio:

Visto:
Subsecretinio (a) de Parcelamentos ¢ Regularizagio Fundiiria

Secretirio (a) de Estado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitaglo

ANEXOX

DA OUTORGA ONEROSA DE AL’I'EKAQ.&[) DE PARCELAMENTO DO
SOLO - OPAR

a) Pela Alteracio dos Usos:

CRU - Coeficiente de incentivo & Requalificagiio Urbana

Percentual de Area Piblica do Reparcelamento (AF)

Descrigo | AP<7,5% | 7,5% <AP<12.5% | 123% <AP=175% | AP2175%
CRU 1Loo 070 0,20 0,10
by} Pela alteragio do cocfici de apr i

CRU - Coeficiente de incentivo a requalificagio urbana
Percentual de Area Piiblica do Reparcelamento (AP)
Descrigio | AP=7.5%  7.5%<AP<125%  125%<AP=175%  AP=175%

CRU 0,20 0.14 0,04 002

SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO

SECRETARIA EXECUTIVA DAS CIDADES
ADMINISTRAGAO REGIONAL DE CEILANDIA

ORDEM DE SERVICO N° 84, DE 15 DE AGOSTO DE 2024
O ADMINISTRADOR REGIONAL DE CEILANDIA DO DISTRITO FEDERAL, no uso
das atribuigdes regimentais que lhe confere o Artigo 42, do Regimento Interno das
Administragtes Regionais, aprovado pelo Decreto n° 38.094/2017, e com base no Decreto
Distrital n® 30.634/2009 e pelo que consta nos Processos n° 00138-00003847/2024-58 e
00138-00003557/2024-12, resolve:
Art. 1° Dispensar o pagamento do prego puUblico correspondente a ocupagéo de érea publica
localizada frente a unidade do SESC Ceilandia localizada na QNN 27 Area Especial SN,
Ceilandia Norte, para a realizagdo do evento “SESC FEST CLOWN — PALHACARIA e
CIRCO”, nos dias 15, 16, 17,18 de AGOSTO de 2024 das 10:00 &s 22:00 horas, pelo
Sesc/AR/DF — Servigo Social do Comércio/Administracdo Regional no Distrito Federal
Responsavel, CNPJ 03.288.908.0001/30.
Art. 2° Esta Ordem de Servigo entra em vigor na data de sua publicagéo.

DILSON RESENDE DE ALMEIDA

SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE RECURSOSFISCAIS

REEXAME NECESSARIO N° 63/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
decisio: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorrida PATRICIA BARBOSA MENDES. Responsavel solidaria
AMERICANAS SA. Advogada: ALESSANDRA GOMENSORO. OAB/RJ N° 108.708.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos
interesses da Fazenda Publica, no processo fiscal n° 00040-00047909/2021-15,
pertinente a0 Auto de Infragdo n° 8584/2021, encaminhou o0s autos para reexame
necessario, nos termos do artigo 52 da Lei n° 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO
O REEXAME NECESSARIO. 2. Audiéncia prévia da douta Representagéo Fazendéaria.
3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/DF, em 14 de agosto de 2024
VANIA NASCIMENTO DE CASTRO
Presidente

REEXAME NECESSARIO N° 64/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
decisio: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorrida FLAVIA JORGE FERREIRA MACHADO. Responsavel
soliddriaz. MAGAZINE LUIZA S/A. Advogado: JOSE APARECIDO DOS SANTOS.
OAB/SP N° 274.642.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos
interesses da Fazenda Publica, no processo fiscal n° 00040-00039555/2021-35,
pertinente ao Auto de Infragdo n° 8182/2021, encaminhou 0s autos para reexame
necessario, nos termos do artigo 52 da Lei n° 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO
O REEXAME NECESSARIO. 2. Audiéncia prévia da douta Representagéo Fazendéria.
3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/DF, em 14 de agosto de 2024

VANIA NASCIMENTO DE CASTRO

Presidente

REEXAME NECESSARIO N° 66/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
deciséo: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorridaz PATRICIA BARBOSA MENDES. Responsavel solidaria:
AMERICANAS SA. Advogado: JOAO JOAQUIM MARTINELLI. OAB/RJ N°
139.475.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos
interesses da Fazenda Publica, no processo fiscal n° 00040-00047904/2021-92,
pertinente a0 Auto de Infragdo n° 8582/2021, encaminhou 0s autos para reexame
necessario, nos termos do artigo 52 da Lei n° 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO
O REEXAME NECESSARIO. 2. Audiéncia prévia da douta Representagio Fazendéria.
3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/lDF, em 14 de agosto de 2024

VANIA NASCIMENTO DE CASTRO

Presidente

REEXAME NECESSARIO N° 67/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
decisio: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorridaz MERCES AQUINO BOTELHO. Advogado: MANOEL
CIPRIANO DE OLIVEIRA BISNETO. OAB/RN N° 19.093. Responsavel solidaria:
VIA VAREJO S/A. Advogado: GUILHERME PEREIRA DAS NEVES. OAB/SP N°
159.725.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos
interesses da Fazenda Publica, no processo fiscal n°® 00040-00027125/2021-71,
pertinente ao Auto de Infracdo n°® 7147/2021, encaminhou 0s autos para reexame
necessario, nos termos do artigo 52 da Lei n® 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO
O REEXAME NECESSARIO. 2. Audiéncia prévia da douta Representagéo Fazendéria.
3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/DF, em 14 de agosto de 2024

VANIA NASCIMENTO DE CASTRO

Presidente

REEXAME NECESSARIO N° 68/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
decisio: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorrido: HERLINTON BRANDAO DIAS. Advogado: ANDRE CORREIA
TELES. OAB/DF N° 41.363. Responsdvel solidariaa AMERICANAS SA. (Nova
denominagdo de B2W COMPANHIA DIGITAL). Advogado: JULIANA CRISTINA
MARTINELLI RAIMUNDI. OAB/RJN° 139.462.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos interesses da
Fazenda Publica, no processo fiscal n° 00040-00021251/2021-11, pertinente a0 Auto de
Infragdo n® 6729/2021, encaminhou 0s autos para reexame necessario, nos termos do artigo
52 daLei n° 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO O REEXAME NECESSARIO. 2.
Audiéncia prévia da douta Representacgo Fazendéria. 3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/DF, em 13 de agosto de 2024
VANIA NASCIMENTO DE CASTRO
Presidente

REEXAME NECESSARIO N° 69/2024
Recorrente: AUTORIDADE JULGADORA DE PRIMEIRA INSTANCIA. Origem da
decisio: GERENCIA DE JULGAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO-
FISCAL. Recorrido: GUSTAVO ALVES GOMES. Responsavel solidaria AMERICANAS
S.A. (Nova denominacéo de B2W COMPANHIA DIGITAL). Advogada: ALESSANDRA
GOMENSORO. OAB/RJN° 108.708.
A autoridade julgadora de primeira instancia, proferindo decisdo contréria aos interesses da
Fazenda Publica, no processo fiscal n° 00040-00016871/2021-39, pertinente ao Auto de
Infragdo n° 6459/2021, encaminhou 0s autos para reexame necessario, nos termos do artigo
52 da Lei n° 4.567, de 9 de maio de 2011. 1. RECEBO O REEXAME NECESSARIO. 2.
Audiéncia prévia da douta Representagdo Fazendéria. 3. Publique-se e distribua-se.

Brasilia/DF, em 13 de agosto de 2024
VANIA NASCIMENTO DE CASTRO
Presidente
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